Fassung 19.01.2021
Sieber Consult GmbH

www.sieberconsult.eu

i

Gemeinde Hergensweiler

.i§ Mjetslings

K

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten"




Inhaltsverzeichnis

Seite
| Rechtsgrundlagen 3
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung 5
3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemB § 9 Abs. 4 BauGB 13
4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften gefroffenen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung 15
5 Hinweise und Zeichenerkldrung 16
b Satzung 21
/ Begrindung — Stidtebaulicher Teil 23
8 Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu
82 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB,
Konzept zur Griinordnung 29
9 Begrindung — Bauordnungsrechtlicher Teil 52
10 Begriindung — Sonstiges 53
11 Begriindung — Auszug aus Gbergeordneten Planungen 56
12 Begriindung — Bilddokumentation 57
13 Verfahrensvermerke 58
Seite 7 Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten"

Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 19.01.2021



Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1S. 1041)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020
(GVBI. S.381)

(6O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.
S.350)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020
(BGBI. 1S.1328)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 Forst- und Fuhrbe-
trieb sowie Wohnen

22 Forst- und
Fuhrbetrieb

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich
dient grundsdtzlich der Unterbringung von Gebduden und Anlagen
fiir einen Forst- und Fuhrbetrieb sowie Wohnen.

Lulissig sind:
— Abstellfldche fiir Kraftfahrzeuge, Maschinen und Gerdte

— dem Betrieb zugeordnete Nebenrdume bzw. Nebenanlagen (z.B.
Sozialrume)

— dem Betrieh zugeordnete Biirordume
— eine Betriebsleiterwohnung

— Versorgungsanlagen

— TIufahrten auf das Betriebsgeldnde
— Stellpldtze

"Fir die Bebauung vorgesehene Fliichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung), der gekennzeichnete Be-
reich dient grundsitzlich der Unterbringung von Geb@uden und
Anlagen fir einen Forst- und Fuhrbetrieb.

Luldssig sind:
— Abstellfldche fiir Kraftfahrzeuge, Maschinen und Gerdite

— Arbeits- und Werkriume des Forst- und Fuhrbetrighes

— Abstellflache for dem Forst- und Fuhrbetrieb dienendem Ma-
terial

— dem Betrieb zugeordnete Nebenrdume bzw. Nebenanlagen
(z.B. Sozialrdume)

— dem Betrieh zugeordnete Biirordume
— Versorgungsanlagen

— ZIufahrten auf das Betriebsgeldnde
— Stellpldtze
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23

24

25

2.6

2.7

GR....m’

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-

che

GH ...m . NN

Hohe von Werbeanlagen

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die jeweilige Gber-
baubare Grundstiicksfldche in Verbindung mit eventuell festgesetz-
fen Abgrenzungen von unterschiedlicher Art und/oder unterschiedli-
chem MaB der Nutzung.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versie-
gelte

— Hoffldchen,

— Stellpldtze und

— Iufahrten

bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,00 Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximal zuldssige Gesami-Gebdudehdhe iiber NN

als HochstmaB; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes
(mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Lichtkup-
peln, Antennen, Schornsteinen etc.) darf an keiner Stelle den Fest-
gesetzten Wert iberschreifen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksflche darf die dort festgesetzte maximal zuldssige Gesamt-
hdhe nicht iberschreiten. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fliichen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 5,00 m Giber dem
natiirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauNV0)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflache fir Houptgebéude)
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2.10

211

| St/Lkw-St/ |
| lagerflichen |

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Pkw-Stellpldtze; Pkw-Stellpldtze
(Gberdacht und nicht Gberdacht) sind auch innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Pkw-Stellpldtze, Lkw-Stellpldtze
und Lagerfldchen; Pkw-Stellpldtze (iberdacht und nicht Gber-
dacht), Lkw-Stellpldtze (Gberdacht und nicht Gberdacht) und Lager-
fliichen sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
20ldssig.

Eine Lagerung von Schittgiitern bzw. Abfdillen (z.B. Kies, Sand, Stra-
Benautbruch, Bauschutt, Altholz usw.) ist nicht zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fiir die Bebauung vorge-
sehene Fldchen und deren Art der baulichen Nutzung (*Forst- und
Fuhrbetrieb sowie Wohnen" und "Forst- und Fuhrbetrieb") genann-
fen Nutzungen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen, die dem Nutzungszweck des Vorhabens dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen, zuldssig. Diese Anlagen sind auch au-
Berhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.12  Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

213 Ableitung von Nieder-

schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-

terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-

wasser
2 14 Private Griinfliche
I I I
215 L o
- -
T T T

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen (Dach- und Hoffld-
chen) ist im Trennsystem abzuleiten.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder efc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Mini-
mierungsmaBnahmen (zur Férderung der Artenvielfalt);

Folgende MaBnahmen sind auf der Fldche umzusetzen:
— Entfernung der gebietsfremden Gehdlze (Thuja und Buchshaum)
— Pflanzung von mind. 10 Obsthochstimmen

— Entwicklung einer bliitenreichen Extensivwiese durch Einsaat ei-
ner gebietsheimischen Saatgutmischung und Pflege durch zwei-
schiirige Mahd mit Abtransport des Mahdguts

— Verzicht auf die Ausbringung von Diinger und/oder Pflanzen-
schutzmitteln

Die private Grinflche ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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216 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

2.17  Bodenbeldge auf den fiir

die Bebauung vorgesehe-

nen Fldchen

2.18  Ldrmschutztechnische Be-

stimmung

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die flichenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
2uliissig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind fir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zulissig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— tegelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

— Die Betrigbszeiten der beiden Betriebe ist auf den Tageszeitraum
(6:00 bis 22:00 Uhr) begrenzt.
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2.19

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-
ungsplanes

— Die Dachfldchen der Gebdude 1 und 2 missen ein bewertetes

AuBenschallddmm-MaB von mind. 20 dB(A) aufweisen.

— Die Fassaden der Gebdude 1 und 2 missen ein bewertetes Au-

Benschallddmm-MaB von mind. 10 dB(A) aufweisen.

— Lidrmintensive Anlagen (Aggregate, Kompressoren, Luftdruckan-

lage, efc.) dirfen nur im Geb@udeinneren betrieben werden.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,

heimische Bdume und Striiucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die

nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 6 Laubbdume
und 10 Strducher aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abge-
hende Béume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. | S. 2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obst-
baumsorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Uber-
friiger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
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2.20 LNN}

Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme: (ausschlieBlich Schalen- v.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)
Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharfica
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und un-

terschiedlichem MaB der Nutzung.

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

2.21 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
- I nen Bebouungsplones "Breg - Im Baumgarten" der Gemeinde Her-
gensweiler.
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.22 Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
89 Abs.4 BauGB

3.1

3.2

33

34

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Dachform

18-35°

Farben

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Sattelddcher fir Hauptgebdude; zwei im Winkel von 180° zu
einer senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit ein-
heitlichen Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie
treffen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zulissig, sofern die gemeinsame Firstlinie dabei
fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant bleibt, so ge-
nannte Krippelwalme sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BayBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB, gilt fir das Dach der
Houptgebdude und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

(Art.81 Abs. T Nr.1 und Abs.2 BayBO0)

Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Dd-
cher. Gldnzenden Materialien zur Dacheindeckung (Kupferblech,
glanzend/spiegelnd glasierte Dachziegel efc.) sind nicht zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BayBO)
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35  Werbeanlagen auf den Freistehende Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehe-
fiir die Bebauung vorge-  nen Flichen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine
sehenen Fldchen Fliche von 10m? (pro einzelne Anlage) tberschreiten und miissen

sich in Bezug auf das Erscheinungsbild (Form, Farbe, Format, Ge-
staltung) einfigen sowie dem Hauptgebdude unterordnen. Werbe-
anlagen an Gebéuden dirfen nur unterhalb der Traufe angebracht
werden in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 % der jeweili-
gen Wandflache Gberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss
kontinuierlich erfolgen (kein Blinken efc.)

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1 - Riegershach (ungefdhrer Verlauf, siehe Planzeichnung); verdolter
Abschnitt; teilweise innerhalb und teilweise auBerhalb des Gel-
fungshereiches

In dem Bereich sollte bei der Umsetzung von Zufahrten und Stell-
plitzen darauf geachtet werden, dass eine Zugdnglichkeit im Be-
reich des verdolten Bachlaufes auf einer Breite von 5 Meter jederzeit
gewdhrleistet ist.

(538 WHG .V.m. § 29 WG)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1 Bestehende Gebdude (wird ggf. abgerissen)

5.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

53 11 | Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-

54 Natur- und Artenschutz

55 Vorhandene Geholze

nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet
oder bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
setzten vorhandenen Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhingigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnah-
men zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Bdume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmdglich
2u schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920
"Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vege-
tationsfldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
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57  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

5.8 Bodenschutz

von Badumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnah-
men" durchgefihrt werden.

Fiir weitere Details siehe arfenschutzrechtlicher Kurzbericht (Biro
Sieber, Fassung vom 30.07.2019)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartierte Biotope "Streuobstbestiinde von Rupolz bis
Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie ~ Lindau-Immenstadt"
(Nr.8324-0115-006) und "Hecken am Bahndamm von siiddstlich
Rupolz bis Unterniitzenbrugg" (Nr. 8324-0040-005) im Sinne des
& 30 BNatSchG, auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeich-

nung);

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena
und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfdlligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Bimen
und Quitten grundstzlich nicht angepflanzt werden.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrdnkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgeklrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wiederauf-
gebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig verdndert.
Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von
Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere An-
forderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial regelt
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& 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fléiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlo-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdaver von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unfer Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Bdden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Flichen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumggngli-
che MaB zu beschrdnken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgingige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusdtzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfihiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.
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Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Loschwassermenge muss mind. 96 m3/h iiber 2 h betragen. Der
Abstand der Hydranten zu den Gebduden darf maximal 80-100 m
betragen. Sollte die Lischwassermenge von mind. 96 mé/h iber 2
h Gber die offentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet
sind, sind unterirdische Ldschwasserbehdlter vorzusehen. Diese
MaBnahme ist vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspekfion abzu-
stimmen. Die ErschlieBungsplanung der der Loschwasserversorgung
fir das Plangebiet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der ort-
lichen Feuerwehr vor dem Herstellungsheginn abzustimmen. Der
Hinweis zu den Absttinden der Hydranten muss Gbernommen wer-
den.

Fiir den gesamten Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Breg—Im Baumgarten" gilt die gemeindliche Stell-
platz-Satzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, aufflliger Geruch 0.4.), ist das
zustindige Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

5.9  Brandschutz

510  Gemeindliche Stellplatz-
Satzung

511  Ergdnzende Hinweise
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512  Plangenauigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Her-
gensweiler noch die Planungshiros bernehmen hierfiir die Gewhr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 i.V.m. §12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1S.3634), zuletzt getindert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt geindert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.S.350), Art.6 und Art.81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fas-
sung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Breg - Im Baum-
garten" in offentlicher Sitzung am .......ooo.cccc..... beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Breg - Im Baumgarten” ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil vom 19.01.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten" besteht aus der Planzeichnung und dem
Textteil vom 19.01.2021 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 30.10.2020.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 30.10.2020 Be-
standteil der Satzung, die die Grundziige, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Gebiudehchen des Vorha-
bens, Fassadengestaltung und -gliederung in den wesentlichen Ziigen abbilden. Die bestehende Differenz der
im Bebauungsplan festgesetzten Hihen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als
Puffer fiir etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauaus-
fihrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung betreffen, werden nicht zum Bestandteil der
Satzung.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten" der Gemeinde Hergensweiler tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Herr Strohmaier, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.2
7121

1122

1.2
1.2
7211

1212

1.2.2
1221

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Norden des Hauptortes "Hergensweiler" und im Sid-
osten des Ortsteiles "Rupolz". Die ErschlieBung des Plangebietes kann Gber die im Nordwesten
befindliche StraBe "Baumgarten” erfolgen, dariber hinaus verlduft die Bundes-Strafie 12 ("Kemp-
fener StraBe") stdlich des Geltungsbereiches. Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit brachlie-
gende Gebdude einer Gartnerei. Hierfur soll nun eine Nutzungsinderung der ehemaligen Gartnerei
mit Gewdchshdusern zu Lager- und Arbeitsriumen eines Forst- und Fuhrbetriebes ermdglicht wer-
den.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 778/8 und
79/3 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich eine brachliegende Gdrtnerei samt Nebenanla-
gen und Hoffldchen. Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturrumlichen Einzelelemente
vorhanden.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Ansied-
lung eines Forst- und Fuhrbetriebes. Die Nutzungsinderung der ehemaligen Girtnerei mit Ge-
wichshdusern zu Lager- und Arbeitsraumen ist positiv zu bewerten, sodass die Gemeinde daher
ein Erfordemis erwdchst, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen. Die Fldchen innerhalb des Gel-
tungshereiches sind bereits im Eigentum des Vorhabentrdgers und dienen hierbei zur Nachnutzung
bzw. Wiedemutzbarmachung von Brachfldchen. Das Vorhaben wire im Innenbereich auf Grund des
Mangels an ausreichender GréBe vorhandener Bauliicken nicht realisierbar. Des Weiteren ist auf
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71231

Grund des Nutzungskonfliktes bzgl. Lirm- sowie Staubemissionen, an dieser Stelle besser aufge-
hoben. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird dabei auf das notwen-
dige MaB reduziert, um so wenig wie mdglich Fldchen in Anspruch zu nehmen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-

mat, maBgeblich:

- 1.1

- 1.1.2

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 32

- 33

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuriumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Festlegung der Gemeinde Hergensweiler als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topografie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle ei-
ner vierstreifig autobahndhnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleis-
anschluss ohne wesentliche Beeintrichtigung des Orts- und Landschafts-
bilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Altemativstandort vor-
handen ist,
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— ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Re-

alisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintriichtigungen des Orfs-
und Landschaftshilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alter-
nativstandort vorhanden ist,

ein groBfldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrs-
|arm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

militdrische Konversionsfldchen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen,

in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwirtig oder in der jiin-
geren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprigten Stand-
ort ein Beherbergungshetrieb ohne Begintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftshilds erweitert oder errichtet werden kann oder

7.2.3.2  1u Liel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren innerorts
keine Brachfldchen vorhanden. Die Gebdudeleerstiinde sowie die Bauliicken sind alle in Privatbesitz
und konnen auf Nachfrage der Gemeinde bei den Eigentimern auch kurz- bis mittelfristig nicht
erworben werden. Die vorliegende Planung wird somit aufgestellt, da in der Gemeinde Hergens-
weiler Potenziale der Innenentwicklung nicht gegeben sind.

1233

1234

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— BI1.1

— BII1.2

Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Auf die Stdrkung der mittelstindischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgdu.

Seite 25

Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten"
Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 19.01.2021



71235

1236

1237

1238

124
1241

1242

/243

1244

1.25
71251

Die Gemeinde Hergensweiler verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan. Die tberplanten Fldchen werden hierin als Fldche fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Gebietes zur Ansiedlung
eines Forst- und Fuhrbetriebes (gewerbliche Nutzung) vor. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flchennutzungspla-
nes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt
im sogenannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Als Gewerbebaufliche erscheint der iberplante Bereich geeignet, auf Grund seiner gewerblichen
Vorprgung in diesem Bereich und der zum Teil vorhandenen ErschlieBungsanlage. Nutzungskon-
flikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstandig ausraumen. Das sehr beschrinkte Ausmal
der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet verein-
bar. Wie der Ziffer 6.2.2.1 "Erfordernis der Planung" zu entnehmen, sind keine anderen gewerbli-
chen Baufldchen verfiigbar.

Denkmler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Nutzungstnderung einer brachliegenden Gart-
nerei zu einem Forst- und Fuhrbetrieb, die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde zu fordem
und zu stirken.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 2 BauGB ("vorhabenbezogener Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zu-
lssigkeit von Vorhaben in dem tberplanten Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusdtzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Aus diesem Grund werden die relevanten Inhalte des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Aufhau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
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1253

1254

1.2.6
712.6.1

89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung der Nutzungs-Zwecke "Forst- und Fuhrbetrieb sowie
Wohnen" und "Forst- und Fuhrbetrieb" soll eine dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Zielrich-
tung vorgegeben werden. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der Systematik der
Lulissigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten
anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind
im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Die Festsetzungen ber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur abschlieBenden Beurtei-
lung des Vorhabens. Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfldche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hingige Zielvorgabe getroffen.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
getroffenen Vorschrift, fiir bauliche Anlagen durch Stellplétze, Zufahrten etc. zu Gberschreiten,
wird eine sinnvolle Voraussefzung gefroffen, um den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen
Bereichen fern zu halten. Die Uberschreitungsmaglichkeit wird so definiert, dass das Vorhaben
umsetzbar ist und der Bestand gesichert ist.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthohe) der Hauptgebiude in Metern dber NN schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Sie ist auch fir den AuBen-
stehenden nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Die berbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die GroBe
der Gebdude gemdB Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur in geringem Umfang hinausgehen.
Dadurch entsteht fiir die Bauherrschaftim Bauvollzug einerseits ein gewisser Umsetzungsspielraum
und andererseits wird das rdumlich-strukturelle Konzept verbindlich umgesetzt sowie auf das not-
wendige MaB reduziert. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zuldssig.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die ErschlieBungsstraBe "Baumgarten zu erreichen, welche
in unmittelbarer Nahe in die "Rupolzer StraBe" miindet. Diese wiederrum ist in wenigen Metern an
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127
127

12.1.2

1273

die Bundes-StraBe 12 ("Kemptener StraBe") angebunden. Uber die Bundes-StraBe 12 besteht in
circa 6 Kilometern Entfernung in WeiBensberg eine Anbindung an die A 96.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Vom Vorhaben wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf die umliegenden schitzenswerten Nutzun-
gen ein. Da auf dem Betriebsgeldnde nur im Tageszeitraum gearbeitet wird und die [Grmintensiven
Nutzungen im siidwestlichen Bereich des Betriebsgeldndes bzw. in den Gebduden ausgeiibt wer-
den, ist mit keinen Nutzungskonflikten durch das Vorhaben zu rechnen. Beziiglich der erforderli-
chen AuBenschalldamm-MaBe der Gebdude T und 2 sowie der Betriebszeiten, welche sich auf den
tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) beschrdnken, sind ldrmschutztechnische Bestimmungen in den
Festsetzungen enthalten.

Die Gberplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenden Flichen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Breg - Im Baumgarten" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet ndrdlich des Hauptortes
Hergensweiler ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Geldnde einer ehemaligen Gartnerei,
welches sich etwas abseits des ndrdlichen Siedlungsrandes des Hauptortes Hergensweiler befindet.
Nérdlich sowie nordwestlich hiervon schlieBen direkt ein Wohngebdude und eine Hofstelle an. Nach
Westen wird der Geltungshereich durch die StraBe "Baumgarten” begrenzt, welche die Planfldche
von der offenen Landschaft mit landwirtschaftlichen Ertragsstandorten und Streuobstbestdnden
trennt. Im Norden, Osten und Siden schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche Fldchen direkt an und
bilden einen Abstandsbereich zu weiteren, teils vereinzelten, Bebauungen.

Die Giberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der gewdhlte Standort ist auf Grund der gewerblichen
Vorpriigung der Fldche, der hervorragenden Verkehrsanbindung sowie wegen der relativ ebenen
Lage und der Entfernung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebauung fiir ein Gewerbegebiet in hinrei-
chendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Deckung
des Gewerbefldchenbedarfs der Firma Marc u. Sven Breg GbR. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
lagen der Gemeindeverwaltung hierfir eine konkrete und dringliche Anfrage vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
unterschiedlichen Grundflichen (GR) fir die einzelnen Baufenster, maximalen Gebtudehdhen,
Pflanzgeboten fir die privaten Baugrundstiicke sowie fir die privaten Grinflche als Ortsrandein-
grinung. Stellpltze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen auszufihren. Im Rahmen der rtlichen Bauvorschriften werden als Dachformen das Sat-
teldach vorgegeben. Fiir Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote und graue Farbtdne zuldssig.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten" ist eine Umweltpriifung gem.
§2 Abs.4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie
Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts
geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten, Lebensriume, Biologische Vielfalt,
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8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

Boden, Geologie, Fliche, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch und Kulturgiter Gber das
Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite er-
heblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung
sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrigt insgesamt 0,61 ha, davon sind 0,50 ha
Gewerbegebiet, 0,01 ha Verkehrsflichen und 0,10 ha Grinfldchen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten" werden ausschlieBlich
Fldichen Gberplant, welche derzeit bereits versiegelt und gewerblich genutzt werden. Die Hohen-
festsetzung stellt zudem sicher, dass sich die neu entstehende Bebauung in die direkte Umge-
bungsbebauung (Wohngebdude Nr. 3 auf FI.-Nr. 778/2) einfigt und diese nicht iberragt. Zudem
werden die privaten Grinfldchen als extensive Streuobstwiesen entwickelt und gepflegt. Da somit
kein weiterer Eingriff in die Natur oder Landschaft stattfindet, kann der Ausgleichsfaktor nach Riick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Lindau auf 0 herabgesetzt werden.
Die Ausarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und Erbringung eines Ausgleichs ist daher
nicht erforderlich.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 28.02.2002):

Die berplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Hergensweiler als "Flichen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Be-
bavungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gil-
figen Flachennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Norddstlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 590 m, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebietes "Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwarzenbach" (Nr. 8324-301). Bei Beriicksichti-
qung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBien-
beleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) sowie der Tatsache, dass die Planfldche bereits bebaut ist,
sind erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Ge-
bietes nicht zu erwarten. Eine FFH-Vertrdglichkeitsabschdtzung sowie eine weitere Vertrdglichkeits-
priifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG sind daher nicht erforderlich.
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8.1.2.4

8.1.2.5

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Westlich des Geltungshereiches befindet sich direkt angrenzend das gem. § 30 BNatSchG kar-
fierte Biotop "Streuobstbestdnde von Rupolz bis Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie Lindau-
Immenstadt" (Nr. 8324-0115). Des Weiteren befindet sich nordastlich das kartierte Biotop "He-
cken am Bahndamm von siidostlich Rupolz bis Unterniitzenbrugg" (Nr. 8324-0040) in einer
Entfernung von ca. 70 m. Weitere Biotope befinden sich im Umfeld. Die Biotope sind nicht von
der Planung betroffen, da eine bereits bebaute und gewerblich genutzte Fliche in einer anderen
Form wieder in Betrieh genommen wird. Schutzgebiete befinden sich nicht in riumlicher Nahe
zum Plangebiet und sind daher auch von einer Beeintrdchtigung ausgeschlossen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet auf Grund der der-
zeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jefzt keinen optimalen
Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Geldnde mit brachliegenden Gebduden
einer ehemaligen Gartnerei. Nordlich sowie nordwestlich hiervon schlieBen direkt ein Wohnge-
biiude und eine Hofstelle an. Nach Westen wird der Geltungshereich durch die StraBe "Baum-
garten" begrenzt, welche die Planflache von der offenen Landschaft mit landwirtschaftlichen
Ertragsstandorten und Streuobstbestinden trennt. Im Norden, Osten und Siiden schlieBen eben-
falls landwirtschaftliche Flachen direkt an und bilden einen Abstandsbereich zu weiteren, teils
vereinzelten, Bebauungen.

— Die Planfliche selbst ist bereits Gberwiegend bebaut und versiegelt, sodass hier wenig Platz als
Standort fiir die natiirliche Vegetation bleibt. Offene Flche beschrdnken sich auf den dstlichen
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und siidlichen Gebietsrand im Ubergang zur freien Landschaft. Hier befindet sich zudem eine
Vielzahl von verschiedenen Gehdlzen, welche noch aus der Zeit der Gdrtnerei stammen und zum
Teil nicht standortgerecht oder heimisch sind (iberwiegend Thuja und Buchsbaum). Diese Ge-
hdlze kdnnen dennoch von Greifvogeln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insek-
fen einen Lebensraum, die wiederum fiir Vogel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen. At
der verbleibenden Planfldche kdnnen weitere kleine Griinflachen vorgefunden werden, welche
durch die gartenbauliche Nutzung stark anthropogen geprdgt sind. Innerhalb der brachliegen-
den Gewdchshduser konnte sich durch Sukzession ein Vegetationshestand einstellen, welcher
die durch die Gdrtnerei vorgeprdgten und vermutlich stark gedingten Baden bewdchst.

Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgedbten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. So sind in den einzelnen Grinfldchen mit
feils vorhandenen Gehdlzen siedlungstypische (stdrungstolerante) Kleinlebewesen (Insekfen,
Kleinstuger) und Vagel zu erwarten. Um zu vermeiden, dass Verbotstatbestdnde im Sinne des
844 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden, wurde die Planfldche artenschutzrechtlich durch das Biro
Sieber begangen und auf das Vorkommen von Vageln, Zauneidechsen und Fledermdusen hin
untersucht. Wie aus dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht des Biiro Sieber in der Fassung vom
30.07.2019 hervorgeht, konnte auf der gesamten Planfldche trotz vieler potenzieller Lebens-
rdume kein Nachweis einer Zauneidechse erbracht werden. Das zukiinftige Wohngebiude wurde
in allen Rdumen begangen. Im Dachstuhl wurden zundchst keine Spuren von Fledermdusen
vorgefunden, jedoch sind durch einzelne Offnungen im Dachbereich Potentiale erkannt worden.
Bei einer nachfolgenden Ausflugskontrolle konnte dennoch kein Nachweis eines Fledermaus-
quartieres erbracht werden.

Innerhalb der Gewdichshduser konnten neben einem Feldsperling und einem Hausrotschwanzes
keine nennenswerten Vogelaktivititen bzw. Nester gefunden werden. Die kdnnte unteranderem
an den hohen Temperaturen liegen, welche bei Sonnenschein innerhalb der Gewdchshduser
erreicht werden. Lediglich am zukinftigen Wohnhaus gelang der Fund eines alten Amselnestes
ohne einen Nachweis einer akfuellen Brut. Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen
Kurzbericht zu entnghmen.

Das berplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fiir Tiere wegen der vorhandenen
Verkehrswege und der Gebdude der ehemaligen Gdrmerei vorbelastet. Der Ldrm und die Std-
rungen durch den Verkehr und der bestehenden Gebdude lassen die Flichen v. a. fiir stérungs-
empfindliche Tiere als ungeeignet erscheinen.

Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regi-
onal bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. . Vorbelas-
fungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

Dem Plangebiet kommt auf Grund der bestehenden Bebauung und versiegelten Flachen zu-
sammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.
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8.2.1.2

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Rhein-Jungmordnenregion mit Endmoréinen-
ziigen, welche v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt
ist. Nach den Angaben der digitalen geologischen Karte (1:25.000) des Umweltatlas Bayem
befindet sich das Plangebiet innerhalb von wiirmzeitlichem Geschiebemergel. Daraus haben
sich vorherrschend Braunerden sowie geringverbreitet auch Parabraunerden aus kiesfihrendem
Lehm (Deckschicht oder Jungmoriine) gebildet, welche sich iber einem tiefen Schluff- bis Lehm-
kies (Jungmordine, carbonatisch, stark zentralalpin geprigt) befinden.

— Das Plangebiet selbst ist durch die bestehende Bebauung der brachliegenden Gdrtnerei bereits
iberwiegend versiegelt. Die anstehenden Biden kinnen daher ihre Funktionen (Standort fiir
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) nur in sehr einge-
schrdnkter Form in den offenen Grinfldchen erfillen. Daher kann eine genauere Betrachtung
der anstehenden Baden nur eingeschrinkt durchgefihrt werden. Die natiirlichen Bodenfunkti-
onen basierend auf der Reichshodenschitzung (Bodenschdtzungsiibersichtskarte, umweltat-
las.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen
Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

— Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Féihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Autbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009) wurde fiir
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 58-50 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in
der Region der GroBteil der Boden dhnliche Griinlandzahlen aufweist, kann davon ausgegangen
werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 58-50 und
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8.2.1.3

8.2.14

somit auch die natiirliche Ertragsfdhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur ex-
pertengestiitzt erfolgen.

— Laut Auskunft der Behérden ist das Gebiet frei von Altlasten.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend auf Grund des bestehenden hohen Versiegelungs-
gerades eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zv.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturnihe der Oberflchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Jedoch verlduft im westlichen Gebiets-
rand ein verdoltes Gewdsser durch den Geltungsbereich.

— Auf Grund der bestehenden Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung ist eine Versi-
ckerung des auftreffenden Niederschlagswassers derzeit bereits stark eingeschrdnkt und be-
schrdnkt sich auf die wenigen offenen Griinflachen inshesondere am Gstlichen und siidlichen
Gebietsrand.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdsser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet auf Grund der bestehenden Bebauung bereits Abwisser an. Die
Gemeinde verfiigt Gber ein Misch-sowie Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser
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8.2.15

8.2.1.6

und eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Gber die bestehenden
Druckkandle der Kldranlage in Wangen im Allgéu zugefihrt.

— Auf Grund der Topographie ist mit keinem oberflichig abflieBenden Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge ist daher mit etwa 2.000 mm relativ hoch. Die Jahresmitteltemperatur ist
niedrig und betriigt etwa 6°C bis 7°C. Der Féhn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann
jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen.

— Durch die Gberwiegende Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, die Verdunstung
ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres
Kleinklima. Dieses wird durch die hohen Temperaturen, welche durch die Gewdchshduser aus-
geht, noch verstirk.

— Auf den vereinzelt vorkommenden Grinflachen, insbesondere am Gstlichen und sidlichen Ge-
bietsrand, kommt es zur Bildung von Kaltluft. Auf Grund der vorhandenen Gehélzstrukturen ist
zudem eine Bildung von Frischluft gegeben. Die Biume sorge im Gebiet zudem fir eine tem-
peraturregulierende und luftfilternde Wirkung. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kon-
nen sich durch das gering bewegte Relief nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kalt-

luft).

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege ist die Luftqualitit vorbelastet. Durch die benachbarte landwirtschaftliche Nutzung kann
es auf der Planfldche sowie auf die angrenzende Wohnbebauung zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Hergensweiler liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprdgten Wie-
sen- und Weidelandschaften des Westallgauer Hugellandes. Beim Plangebiet selbst handelt es
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sich um eine brachliegende Gartnerei mit mehreren Gewdchshdusern ndrdlich des Hauptortes
Hergensweiler. Auf Grund der vorhandenen Nutzung bzw. Bebauung ist das Schutzgut in ge-
wissem Umfang bereits beeintrdchtigt. Auf den vereinzelten Griinfldchen inshesondere in den
dstlichen und sidlichen Randbereichen, kommen Gehdlze vor, welche das Gebiet aus dieser
Richtung von der freien Landschaft abschirmen. Gut einsehbar ist das Plangebiet aus dstlicher
Richtung, inshesondere von der angrenzenden StraBe "Baumgarten”, sowie aus Nordosten bzw.
eilweise aus Osten. Die nordlichen Blickbeziehungen aus der freien Landschaft auf die Planfld-
che sind durch das vorhandene Wohnhaus deutlich eingeschrdnkt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

8.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet ist derzeit bereits bebaut und durch die ehemalige Géirerei nicht von der Of-
fentlichkeit nutzbar. Durch die intensive Nutzung der Fliiche und fehlender Strukturen fir die
Naherholung kommt der Fldiche fir das Schutzgut nur eine geringfiigige Bedeutung zu.

— Der Bereich wird derzeif nicht gewerblich genutzt. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

8.2.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

8.2.1.9  Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der iberwiegenden ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie
gut.

— Der Bau von Erdwirmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet maglich.
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8.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

8.2.2

8.2.2.1

8222

8.2.3

8.23.1

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die brachliegende Gartnerei in ihrer Form unverdndert
erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in
diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhilt-
nisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwassermeubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben
auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnde-
rung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Aus-
wirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte.
Das Schutzgebiet (FFH-Schutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung
der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen er-
fahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt aus groBriumigen
Vorgingen oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Hergens-
weiler bzw. des Vorhabentréigers; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Auf Grund der ohnehin bereits vorhandenen starken Vorpriigung der Fldche, kommt es durch
die neu entstehende Bebauung zu keiner nennenswerten Anderung fir das Schutzgut. Die ge-
plante Bebauung wird sich an der Bestandshebauung orientieren, um einen weiteren Flchen-
verbrauch zu verhindern. Einzig im siidlichen Bereich des Gebdudes 2 wird eine neue Pflaster-
fldche entstehen.
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— Die biologische Vielfalt wird sich im Plangebiet nicht verdnder, da Gberwiegend die bestehen-

den Strukturen erhalten bleiben und ausschlieBlich eine Nutzungsanderung der bestehenden
Gebdude zum Tragen kommt.

— Nach den Angaben des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes des Biiro Sieber in der Fassung

vom 30.07.2019 ist ein Eintreten von Verbotstatbestdnden voraussichtlich nicht gegeben, so-
fern die vorgesehenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen eingehalten werden. Hierzu zdhlt die
Rodung von Baumen, Strduchern und anderen Gehdlzen auBerhalb des Waldes ausschlieBlich
im gesetzlich vorgeschrieben Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. Um den Kronen- und Wur-
zelbereich vorhandener Baume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestméglich zu
schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gem. DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von
Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBinahmen" sowie RAS-LP4 "Richt-
linie fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Ve-
getationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden. Da die potenziellen
Fledermausquartiere im Gebdude erhalten bleiben, ist nicht mit einer vorhabenbedingten Be-
einfrichtigung von mdglichen Ruhestiitten von Fledermdusen zu rechnen, da die zu erwarten-
den Arten storungstolerant und an den Menschen gewdhnt sind. Genauere Angaben hierzu sind
dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht zu entnehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durch- und Eingriinung der
Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das Ausmal des Lebensraum-Verlustes redu-
ziert werden. Innerhalb der privaten Griinflichen als Ortsrandeingriinung sind die gebietsfrem-
den Gehdlze (Thujo und Buchshiume) zu entfernen und durch die Anlage einer extensiv ge-
nutzten Wiese mit einer Pflanzung von mind. 10 Streuobsthochstammen zu ersetzen. Zusitzlich
sind diese Flachen mit einer bliitenreichen Sumenmischung anzusien. Innerhalb des Geltungs-
bereiches ist eine Mindestzahl von Biumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und damit auch
den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Baumen und Strdu-
chern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-
Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grund-
lage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung
des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Im siidlichen Teilbereich werden die vorhandenen Ge-
hdlze durch eine Pflanzbindung vor einer Rodung geschiitzt und bleiben als wertvoller Lebens-
raum innerhalb des Geltungsbereiches erhalten. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festge-
sefzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultra-
violettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe
von 8,00 m verwendet werden diirfen. Zudem gelten Einschrinkungen fiir die Beleuchtung von
Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind
nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglas-
seife 3%). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deut-
liche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas
deutliche Vorteile.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -

nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Ggf. Verlust kleinerer Grinflachen 0

gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ggf. Verlust kleinerer Grinfldchen 0
Verkehrsfldchen

Erhalt hochwertiger Gehdlzbestinde Erhalt wichtiger Lebensriume +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beeintrdchtigung schever Tiere -
zeitldrm), Gewerbeausiibung

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
faikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Auf Grund der Vorprigung der Fldche kommt es durch die Planung nur zu Kleinfléchigen Neu-
versiegelungen. Hierzu zihlt z.B. die geplante Pflasterfldche siidlich von Gebdude 2. Insgesamt
jedoch wird sich die Bebauung an die bestehende Versiegelung orientieren, so dass es zu keiner
weiteren Beeintréchtigung fir das Schutzgut kommen wird.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kannen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Kleinflachige Bodenneuversiegelung — urspriing- -

Verkehrsflichen liche Boden-Funktionen gehen verloren
Orientierung an Besfandsbebauung Vermeidung neuer Versiegelungen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Eintrag von Schadstoffen -
(Autowische, evtl. Gdrtmern)

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Wie bereits oben beschrieben, kommt es durch die Planung zu keiner nennenswert neu hinzu-

fretenden Versiegelung. Somit bleiben die Versickerungsleistung und die Grundwasserneubil-
dungsrate weiterhin in eingeschriinkter Form erhalten. Das verdolte Gewdisser im westlichen
Randbereich bleibt unverdndert bestehen. Eine Offnung bzw. Verlegung des bestehenden ver-
dolten Baches wurden im Rahmen des Verfahrens gepriift. Im Bereich der Verdolung ist auf
Grund des Fldchenbedarfes des Bauvorhabens eine Bachdffnung nicht mdglich und auch nicht
verhdltnismiBig. Eine Verlegung und Bachdffnung um das Plangebiet sind ebenfalls nicht mg-
lich, da hier das notwendige Grundstiick nicht zur Verfiigung steht.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das auftreffende Niederschlagswasser wird mitfels
Trennsystem gefrennt vom Abwasser abgeleitet.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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8234

8.235

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Erichtung auf bereits versiegelten Flichen 0
Verkehrsflchen

betriebsbedingt

Verkehr, Wohn- oder Gewerbenutzung Schadstoffeintriige -

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die bestehende Bebauung wird sich die anfallende Abwassermenge nicht erhohen. Das
Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage in Wan-
gen mitfels Druckleitung zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das auftreffende
Niederschlagswasser wird mittels Trennsystem getrennt vom Abwasser abgeleitet.

— Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an die Leitungen des Zweckverban-
des Wasserversorgung Handwerksgruppe bereits gesichert.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Auf Grund der bestehenden Bebauung kommt es zu keiner weiteren Beeintrdchtigung des
Schutzgutes. Die geplante Bebauung wird sich am Bestand orientieren, so dass sich weitere
Versiegelungen auf ein Minimum beschrénken. Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung im
Gebiet entstehen somit nicht. Sollten einzelne Gehdlze entfallen, hitte dies Auswirkungen aut
die Frischluftproduktion sowie die temperaturregulierende und luftfilternde Wirkung. Dies wird
jedoch durch die Pflanzung von neuen Biumen auf den privaten Griinfldchen ausgeglichen.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualifdt ist auf Grund der bereits bestehenden Be-
bauung nicht zu erwarten. Der Bereich wird Gber die bestehende StraBe "Baumgarten” erschlos-
sen, d.h. es ist nicht mit erhohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von Durch-
gangs-Verkehr zu rechnen.
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— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-

kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung beriicksichtigt. Extrema in
Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Fest-
setzungen zu Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen) sowie zu Bodenbeldgen (teilver-
siegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere SchutzmaB-
nahmen (z.B. Sonnenschutz/Kiihlung an den Gebduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlen-
der Bodenbeldge) sind von den privaten Bauherren vorzusehen.

Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu Geruchs-Belastungen
oder zu Staubeintrdgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Orienfierung an Bestandshebauung 0
Verkehrsflchen

Erhalt hochwertiger Gehdlzbestinde Erhalt wichtiger Lebensriume +
betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangsverkehr,  Verkehrsabgase, Schadstoff-/Staubemissionen -
Gewerbenutzung aus Gewerbebetrieben

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukérper erfihrt das Landschaftshild keine weiteren Begintrdchti-

qungen. Die Planung sieht eine Orientierung an der Bestandshebauung vor, so dass die ge-
plante Bebauung nicht weiter in Erscheinung treten wird. Ebentalls wird sich die Hohe der Ge-
bdude an die Umgebungsbebauung anpassen, um so ein einheitliches Gesamibild zu erreichen.
Durch die Entfernung der gebiefsfremden Gehdlze und Pflanzung einer extensiv genutzten
Strevobstwiese wird das Gebiet zusdtzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft einge-
grint. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu
schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebiefes an
die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sind zusitzlich im Ubergangshereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen, ausschlieBlich Hecken aus
Laubgehdlzen zuldssig. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Striiuchern wird
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nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten Griinflichen sowie die
Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Orienfierung an Bestandshebauung 0
Verkehrsfldchen

Erhalt hochwertiger Gehdlzbestinde Erhalt wichtiger Lebensriume +
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die Reaktivierung der bereits gewerblich genutzten Fliiche werden Arbeitspldtze gesichert
bzw. neu geschaffen. Eine weitere Beeintrdchtigung fir das Schutzgut ist auf Grund der beste-
henden Vorprdgung der Flche nicht zu erwarten.

— Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu Geruchs-Belastungen
oder zu Staubeintrigen fihren.

— Durch das Vorhaben sind Ldrmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu erwarten. Auf
dem Betriehsgeldnde wird nur im Tageszeitraum, die larmintensiven Nutzungen werden im
siidwestlichen Bereich des Betriebsgeldndes bzw. in den Gebduden ausgeiibt. Eine erhebliche
Begintrdchtigung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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8.2.3.8

8.2.3.9

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ansiedelung von Gewerbebetrieben, Sicherung +
Verkehrsflichen und Angebot neuer Arbeitsplitze

Entwicklung eines hochwertigen Gehdlzbe-  Schaffung wichtiger Lebensrdume +
standes

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
(2.B. Freizeitlirm) larm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es temporir zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des Verkehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie
durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Zudem konnen Heiz- oder Produkfi-
onsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem er-
hohten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fillen ziihlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmo-
noxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-
Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB
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relevant sein. Durch die bestehende Flachenneuversiegelung wird die Wirmeabstrahlung wei-
ferhin beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich
der Bebauung kommt. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualifdit".

— Zu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius
der Lichtausstrahlung zu reduzieren, tifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssi-
gen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem
gelten Einschrdnkungen fiir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern,
dass es zu einer Beeintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarfen kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt dber den Zweckverband fir Abfall-
wirtschaft Kempten (ZAK).

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit bereits bebauten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung der Bau-
und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
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8.2.3.12

8.2.3.13

8.2.3.14

eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdsserge-
fihrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft
werden.

— Fiirden Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
ten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebiude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplétze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhohten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddammung erzielt werden.

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur Errichtung von Sonnen-
kollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher
nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.
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8.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,

8.24

8.24.1

8.2.5
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Auf Grund der bestehenden Bebauung und des damit verbundenen hohen Versiegelungsgrades
innerhalb des Geltungshereiches, kommt es bereits zu einer deutlichen Beeintriichtigung der
Schutzgiter. Im Rahmen der frihzeitigen Behordenunterrichtung kam man zu der Einigung, dass
die Ausarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie die Erbringung einer Ausgleichsfld-
che entfallen kinne, wenn die landschaftsprigenden Griinflachen im Ubergang zur freien Land-
schaft gesichert, mind. 10 Streuobsthochstamme gepflanzt werden und die neu entstehenden Ge-
biude sich mit ihrer Hohe an die benachbarte Bebauung (Wohngebdude Nr. 3 auf FI.-Nr. 778/2)
angliedert. Bei Beriicksichtigung dieser Vorgaben kann von einem Kompensationsfaktor von 0 aus-
gegangen werden. Die vorgegebenen MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan wie
besprochen beriicksichtigt. Da somit kein weiterer Eingriff in die Natur oder Landschaft stattfindet,
ist nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Lindau keine Ausar-
beitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung notwendig und es muss kein Ausgleich erbracht
werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den Gberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentiimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermaglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die bereits vorhandene StraBe "Baum-
garten" sowie die bestehende Versiegelung der brachliegenden Gebdude der ehemaligen Gértnerei,
weshalb keine weiteren aufwindigen ErschlieBungs-MaBnahmen und zusitzlichen Versiegelungen
fir neue Gebdude notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
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8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in
Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Landes-
amt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeifig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Hergensweiler in Kooperation mit dem Vorhabentrdger als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemBe Entwicklung der festgesetz-
ten griinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese
Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariber hinaus kein
eigenstiindiges Umweltiiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen
der zustiindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet nérdlich des Hauptortes
Hergensweiler ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 0,60 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Geldnde einer ehemaligen Gértnerei,
welches sich etwas abseits des nordlichen Siedlungsrand des Hauptortes Hergensweiler befindet.
Nordlich sowie nordwestlich hiervon schlieBen direkt ein Wohngebdude und eine Hofstelle an. Nach
Westen wird der Geltungshereich durch die StraBe "Baumgarten” begrenzt, welche die Planfldche
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8.3.3.3

8334

von der offenen Landschaft mit landwirtschaftlichen Ertragsstandorten und Streuobstbestinden
frennt. Im Norden, Osten und Siden schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche Fldchen direkt an und
bilden einen Abstandsbereich zu weiteren, teils vereinzelten, Bebauungen.

Westlich des Geltungshereiches befindet sich direkt angrenzend das gem. § 30 BNatSchG kartierte
Biotop "Streuobsthestinde von Rupolz bis Mollenberg nordwestlich des Bahnlinie Lindau-Immen-
stadt" (Nr. 8324-0115). Des Weiteren befindet sich norddstlich das kartierte Biotop "Hecken am
Bahndamm von siiddstlich Rupolz bis Unterniitzenbrugg" (Nr. 8324-0040) in einer Entfernung von
ca. 70 m. Weitere Biotope befinden sich im Umfeld. Die Biotope sind nicht von der Planung be-
froffen, da eine bereits bebaute und gewerblich genutzte Fliche in einer anderen Form wieder in
Betrieb genommen wird. Schutzgebiete befinden sich nicht in raumlicher Nihe zum Plangebiet und
sind daher auch von einer Begintrdchtigung ausgeschlossen. Wasserschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Norddstlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 590 m, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebiets "Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwarzenbach" (Nr.8324-301). Bei Beriicksichti-
qung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBien-
beleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) sowie der Tatsache, dass die Planfliche bereits bebaut ist,
sind erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Ge-
bietes nicht zu erwarten. Eine FFH-Vertrdglichkeitsabschdtzung sowie eine weitere Vertrdglichkeits-
prifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzqut Landschaftshild durch die Errichtung never Gebdude,
die unter Umstinden hdher sind als die bestehenden Gewdchshduser.

Um Beeintrdchtigungen fir die Schutzgiiter zu vermeiden, werden die Gebdudehdhen so festge-
setzt, dass sie sich in die umgebende Bebauung einfiigen (Reverenz hierzu ist Wohngebdude Nr. 3
auf FI.-Nr.778/2). Zudem werden die gebietsfremden Gehdlze (Thujo und Buchsbaum) in den
privaten Grinflachen durch eine extensiv genutzte Streuobstwiese ersefzt, welche zudem mit giner
blitenreichen Samenmischung angest wird. Um Storungen und Irritationen in den benachbarten
Fldchen und Biotope zu vermeiden sowie zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass
als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht
(z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwen-
det werden dirfen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind
nur solche Photovoltaik-Module zulissig, die weniger als 6% Licht reflekfieren (je Solarglasseite
3%). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche
Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche
Vorteile. Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeord-
nete Wege auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefihigkeit
des Bodens weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bo-
dens durch die Versiegelung zu minimieren.
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8.3.3.5

8.3.3.6

8337

8.34

8.3.4.1

8.3.4.2

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten" werden ausschlieBlich
Fldchen Gberplant, welche derzeit bereits versiegelt und gewerblich genutzt werden. Die Hohen-
festsetzung stellt zudem sicher, dass sich die neu entstehende Bebauung in die direkte Umge-
bungsbebauung (Wohngebdude Nr. 3 auf FI.-Nr. 778/2) einfigt und diese nicht iberragt. Zudem
werden die gebietsfremden Gehdlze (Thuja und Buchshaum) entfernt und durch eine extensiv ge-
nutzte Streuobstwiese mit einer Ansaat einer blitenreichen Samenmischung ersetzt. Da somit kein
weiterer Eingriff in die Natur oder Landschaft stattfindet ist nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamtes Lindau keine Ausarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung notwendig und es muss kein Ausgleich erbracht werden.

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung, wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin nicht
genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe
bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhingig von der vorliegenden Planung ergeben,
kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefiihrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Gemeinde Hergensweiler)
— FHdchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Hergensweiler
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— Ergebnisvermerk des Termins zur frithzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 22.07.2019 im Landratsamt Lindau (erginzter Vermerk vom 16.08.2019) mit umwelthe-
zogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben (zu den Zielen des Landesentwicklungs-
programmes), des Regionalen Planungsverbandes Allgdu (zu den regionalplanerischen Belan-
gen), des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (zu bodendenkmalpflegerischen Belan-
gen), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten zu den Themenfeldern Altlasten (Vorkommen von
Altlasten), Grundwasserschutz und Wasserversorgung (zur Trinkwasserversorgung, Trinkwasser-
schutzgebiete und Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir die Gffentliche Wasserversorgung), Ge-
wsserschutz (zur Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung), Oberflichengewdsser (zum
verdolten Bachlauf innerhalb des Geltungshereiches, zur mdglichen Offenlegung und Auswei-
sung eines Schutzstreifens), des Bund Naturschutz in Bayern .V. (zur Zustimmung der Plo-
nung), des Zweckverbandes Wasserversorgung Handwerksgruppe (zu Trink- und Loschwasser-
versorgung) sowie des Landratsamtes Lindau zu den Themenfeldem Immissionsschutz (zu
Larmemissionen auf benachbarte Wohnbebauung, Anlage eines Wasch- und Reparaturplatzes
sowie Klarstellung des Begriffes "Lager") und Naturschutz (zur artenschutzrechtlichen Relevanz-
begehung sowie Ausflugskontrolle, Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Kurzberichtes, zum
Eingriff in Natur und Landschaft sowie zum Kompensationsfaktor, zum Ausgleichsbedarf und
AusgleichsmaBnahme)

— Informationen im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Lindau, Untere Bauaufsichtshehdrde (zu
Lichtreflexionen in die freie Landschaft), Immissionsschutz (zur Immissionssituation, Erforder-
lichkeit einer Schalltechnischen Untersuchung und den ldrmschutztechnischen Bestimmungen),
Untere Naturschutzbehdrde (zu Vermeidungsgebot, Ausgleichsverpflichtung, der planinternen
Streuobstwiese und den Inhalten des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes), des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zur Prifung der Gewdisserdffnung, Altlasten, Grundwasserschutz und
Wasserversorgung, Gewdsserschutz und Oberfldchengewdsser) und des Bund Naturschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Lindau (zur Untersuchung des Zauneidechsenvorkommens und zur
Nutzung der Déicher zur solaren Energiegewinnung)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Breg - Im Baum-
garten" des Biiro Sieber in der Fassung vom 30.07.2019 (zum Vorkommen geschiitzter Tierar-
ten innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.

9.1.1.2  Die Vorschriften Gber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Es wird darauf verzichtet, bestimmte Materi-
alien auszuschlieBen. Die Beschrnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis
Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben fiigen sich
erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

9.1.1.3  Durch den Ausschluss von gldnzenden Materialen werden der Schutz und der Erhalt des Orts- und
Landschaftshildes gewdhrt.

9.2 Sonstige Regelungen
9.2.1  Abstandsflachen

9.2.1.1  Firdie Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksflchen zu ver-
meiden.

922  Werbeanlagen

9.2.2.1  Durch die Beschrinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation und des Orts-
bildes entsteht.
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Begriindung — Sonstiges

10.1.3
10.1.3.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.2
10.2.2.]

10.2.2.2

10.2.2.3

10224
10.2.2.5

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Lage der zu
bebauenden Fldchen in einem Gewerbegebiet nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusdtzlichen Einrichtungen zu versorgen.

Durchfishrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Der Vorhabentriiger verpflichtet sich darin unter anderem, das Vorhaben in-
nerhalb einer Frist von 7 Jahren ab Bekanntmachung des Satzungsheschlusses fertigzustellen.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Fldche des Geltungsbereiches: 0,60 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeindliche Abwasserkanalisation

Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe, Sig-
marszell

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: (EGS) Energiegenossenschaft, Schlachters

Gasversorgung durch: Thiiga Erdgas Allgdu-Oberschwaben, Bad Waldsee
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10.2.2.6 Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten (Allgéu)

10.2.2.7 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten” sind keine weiteren Er-
schlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflchen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

Lusitzliche Informationen

Plandnderungen

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates Hergensweiler beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 30.10.2020) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwéigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 19.11.2020 enthalten):

Aufnahme einer Festsetzung zur maximalen Hohe fiir Werbeanlagen
Aufnahme von Festsetzungen zu Pkw-Stellpldtzen, Lkw- Stellpldtzen und Lagerflichen

Redaktionelle Streichung der Beispiele bei der Festsetzung "Nebenanlagen und sonstigen bau-
lichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche"

Anderungen der Festsetzung zur Umgrenzung von Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch Pflanzung von 10 Obsthochstim-
men

Aufnahme einer Festsetzung mit ldrmschutztechnischen Bestimmungen zum AuBenschall-
ddmm-MaB der Gebdude 1 und 2 sowie der Betriebszeiten der Gewerbebetriebe

Aufnahme des Planzeichens Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung in der Legende

Aufnahme der gemeindlichen Stellplatzsatzung bei den Hinweisen

Aufnahme der Materialen fir Dacheindeckung in die Satzung

Anpassung des Satzungstextes

Ergiinzungen des Umweltherichtes zu den Schutzgiitern Arten/Lebensriume und Wasser
Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung

Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10.3.1.2 Bei der Plandnderung vom 19.01.2021 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 28.01.2021 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 19.01.2021) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 28.01.2021 enthalten):

— Anpassung der Festsetzung Nr. 2.1 durch Streichung von "Arbeits- und Werkrdume des Forst-
und Fuhrbetriebes" sowie "Abstellflachen fiir dem Forst- und Fuhrbetrieb dienendem Material"

— Aufnahme der nachrichtlichen Ubernahme zum verdolten Bachlauf
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2018, Karte Anhang 2
"Strukturkarte"; Darstellung als
allgemeiner lindlicher Raum

st Srtorom
NPV rtnigingau

Markt dorf

Swvmen & A

e
Gormewd)  Lafrmomang

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Allgemeiner ldndlicher
Raum

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-

lung als Flichen fiir Landwirt-
schaft
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidwesten nach Nor-
den auf das Plangebiet. Links
verlduft die StraBe "Baumgar-
ten", rechts ist die ehemalige
Gdrtnerei zu erkennen.

Blick von Suden nach Norden auf
das Plangebiet.

Blick von Norden nach Stiden auf
das Plangebiet.
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 11.12.2018

Hergensweiler, den ............. .
(Herr Wolfgang Strohmaier, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 09.03.2020 bis 23.03.2020 statt (gem. §3 Abs. 1
BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.09.2020 bis 20.10.2020 (Billigungsbeschluss
vom 20.08.2020; Entwurfsfassung vom 20.07.2020 mit Anderungen; Bekanntmachung am
11.09.2020) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Ferner fand eine emeute dffentliche Auslegung in der
Leit vom 14.12.2020 — 15.01.2021 zur Entwurfsfassung vom 30.10.2020 statt (Billigungsbe-
schluss vom 19.11.2020; Bekanntmachung am 04.12.2020).

Hergensweiler, den ............. .
(Herr Wolfgang Strohmaier, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
22.07.2019 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 02.09.2020 (Entwurfsfassung vom
20.07.2020 mit Anderungen; Billigungsbeschluss vom 20.08.2020) sowie mit Schreiben vom

08.12.2020 (Entwurfsfassung vom 30.10.2020; Billigungsheschluss vom 19.11.2020) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hergensweiler den .............
(Herr Wolfgang Strohmaier, Birgermeister)
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134

13.5

13.6

13.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 28.01.2021 iber die Entwurfs-
fassung vom 19.01.2021.

Hergensweiler, den .............
(Herr Wolfgang Strohmaier, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten” in der
Fassung vom ............. dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom ... . 20 Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Hergensweiler den .............
(Herr Wolfgang Strohmaier, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten" st damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung
fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hergensweiler, den .............
(Herr Wolfgang Strohmaier, Biirgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Breg - Im Baumgarten” wurde eine zusommenfassende
Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
gewdihlt wurde.

Hergensweiler den .............
(Herr Wolfgang Strohmaier, Birgermeister)
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