Gemeinde WeiBensberg

Niederschrift

Uber die offentliche 51. Sitzung

zugestellt: ...........

des Bavausschusses WeiBBensberg am 20.11.2025
im Saal der Festhalle WeiBensberg, Schulstr. 4, 88138 WeiBensberg

Sitzungsbeginn: 19:20 Uhr
Sitzungsende: 19.28 Uhr

Samtliche Mitglieder des Bauausschusses sind ordnungsgeman geladen.

Vorsitzender:
SchriftfUhrerin:

Anwesend sind:

Bartl Ingrid

Heiling Christian

KaeB Markus
NiederkrOger Maximilian
Vogler Max

Wagner Daniela

Entschuldigt:

Unentschuldigt:

Sonstige Anwesende:

Herr Ulrich Stock
Frau Julia Baumann

Anlagen offentlicher Teil:

Herr Hans Kern, Erster BUrgermeister
Christa Albrecht

Lindauer Zeitung
kolumna
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Tagesordnung
Thema

Genehmigung der Niederschrift der 50. 6ffentlichen Bauausschuss-
Sitzung vom 23.10.2025

Beratung und Beschlussfassung zu nachfolgendem Antrag:

Bauantrag Nr. 075/2025

Antrag auf Baugenehmigung

Bauherr: Ersan Baltzi, Lindauer Str. 57, 88138 WeiBensberg

Bauvorhaben: Abbruch und Aufstockung des Dachgeschosses und des
Wintergartens sowie VergréBerung der Wohnung im
ErdgeschoB

Bauort: FI. Nr. 147/1, Gemarkung WeiBensberg, Lindauer Str. 57

Bekanntgaben und Anfragen




Erster BUrgermeister Kern erdffnet die Sitzung. Er stellt die ordnungsgemdaBe Ladung der
Bauausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigt sich nach Einwdnden gegen die Tagesordnung.

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen 50. Bauausschusssitzung
vom 23.10.2025

Die Niederschrift der 50. Bauausschuss-Sitzung vom 23.10.2025 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

O ON

2. Beratung und Beschlussfassung zu nachfolgenden Antragen:

Beratung und Beschlussfassung zu nachfolgendem Antrag:

Bauantrag Nr. 075/2025

Antrag auf Baugenehmigung

Bauherr: Ersan Baltzi, Lindaver Str. 57, 88138 WeiBensberg

Bauvorhaben: Abbruch und Aufstockung des Dachgeschosses und des
Wintergartens sowie VergroBerung der Wohnung im
Erdgeschof3

Bauvort: FI. Nr. 147/1, Gemarkung WeiBensberg, Lindauver Str. 57

Sachverhalt:

Das Vorhaben Abbruch und Aufstockung des Dachgeschosses und
Wintergarten, sowie VergroBerung der Wohnung im Erdgeschoss, liegt im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Giebelhalde-Std*
in der Fassung 24.05.1995.

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
allein gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und die o&rtlichen Verkehrsfldchen
enthdlt, ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bebauungsplan setzt max. 2 Vollgeschosse fest. Durch die geplante
Aufstockung entsteht ein weiteres Vollgeschoss und das Gebdude hat dann
insgesamt 3 Vollgeschosse. Zudem wird die festgesetzte Baugrenze durch
den Wintergarten Uberschritten. In dem Bereich des GrundstUcks setzt der
Bebauungsplan eine Geschossflachenzahl von 0,6 fest, welche mit dem
geplanten Vorhaben ebenfalls nicht eingehalten wird. Nach der
festgesetzten Geschossflachenzahl betragt die Geschossfldche 366 m2. Das
Vorhaben hat jedoch eine Geschossfldiche von ca. 412 m?, wonach die
Geschossflachenzahl um 0,08 Uberschritten wird.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaB § 31 Abs.2 BauGB
befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berGhrt werden und
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1. GrUnde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung sté@dtebaulich vertretbar ist oder
3. die DurchfUhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fUhren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde, ob eine Befreiung erteilt wird. In dem
Gebiet des Bebauungsplans gab es schon Befreiung wegen Uberschreitung
der Baugrenze. Zudem wurde schon eine Befreiung wegen Uberschreitung
der Geschossflachenzahl erteilt.

Die Nachbarbeteiligung gemaB Art. 66 Abs. 1 BayBO wurde ordnungsgeman
durchgefuhrt. Ein angrenzender Nachbar hat dem Bauvorhaben nicht
zugestimmt.

Die Zufahrt ist durch die Lage des Grundsticks in angemessener Breite an
einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache gesichert.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind nicht erforderlich.

Gemeinderat KaeBB empfindet die Erweiterung von 2 auf 3 Vollgeschosse als
einen sehr groBen Eingriff, damit ist das Dach 1,50 Meter hdéher als das
angebaute Nachbarhaus. Man kdnne auch zusdtzichen Wohnraum
schaffen, indem man groBe Gauben einbaut, ohne das Dach anzuheben.
Gemeinderat Heiling spricht sich fur eine Nachverdichtung aus, ohne ,,auf der
grunen Wiese" zu bauen. Wir haben das in den vergangenen Jahren gut
hinbekommen mit der Nachverdichtung.

Frau Bartl weist darauf hin, dass die anzulegenden 6 Stellplatze auf keinen Fall
hintereinander angelegt werden durfen.

BUrgermeister Kern wird dies in den Beschluss einarbeiten.

Beschluss:

Zum Anfrag auf Baugenehmigung, Ersan Baltzi, Lindauer StraBe 57, 88138
WeiBensberg, Abbruch und Aufstockung des Dachgeschosses und
Wintergartens, sowie VergrdoBerung der Wohnung im Erdgeschoss, auf FI. Nr.
147/1, Gemarkung WeiBensberg, Lindauer StraBe 57,
in der Fassung vom 09.09.2025, eingegangen bei der
Verwaltungsgemeinschaft Sigmarszell am 30.10.2025, wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt mit der MaBgabe, dass die 6 Stellpldtze nebeneinander
angelegt werden mussen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:




Bekanntgaben und Anfragen:

keine

\-/% f/ﬁ% Chinsta M

Hans Kern Christa Albrecht
Erster BUrgermeister SchriftfUhrerin




