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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2021
(BGBI. I'S. 2939)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBL. 15. 1041)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.2021
(GVBI. S.286) in der jeweils gltigen Fassung

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), uletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI.
S.74)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 10.08.2021 (BGBI.1S.2)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.08.2021
(BGBI. 1S.3436)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 Wi Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Luliissig sind:
— Wohngebdude
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und

Speisewirtschaften
Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-
sig waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
— nicht storende Handwerksbetriebe
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
Ausnahmsweise kinnen Elektrotankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).
(89 Abs. T Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.2 GRZ ... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. T BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)
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23

24

25

2.6

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che

GH ....m §. NHN

WH ... m . NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH . NHN und WH .
NHN)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 50 % dberschritten werden, sofer es sich bei der zuletzt ge-
nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebiude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Wandhdhe iber NHN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
siehe Typenschablonen)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fiir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinflisse erfor-
derlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstiinde). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme, Elekt-
rizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schorn-
steine, Antennen efc.).

Die GH §. NHN wird an der hachsten Stelle der Dachkonstruktion
gemessen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiberstand, bei Flach-
ddchern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstrukfiven Elemen-
fen).

Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die die GH . NHN
um 1,25 m unterschritten werden.
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Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schosses die festgesetzte WH . NHN iberschreitet ist dieses Ge-
schoss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss beziiglich der
Geschossflache, um mind. 33 % kleiner auszufihren. Nicht vollstdn-
dig geschlossene Gebdudeteile (z.B. Terrasseniiberdachung, Dach-
vorspriinge etc.) bzw. nur tempordr geschlossene Gebdude bzw. Ge-
bdudeteile, die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter
geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt) bleiben hiervon unberiicksichtigt.

Die WH G. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Briistungen oder Gelander befinden, ist an deren Oberkanten zu
messen, sofern sie nicht dberwiegend transparent ausgefihrt sind
(z.B. dinne Gitferstdbe, transparentes Glas). Nachtrigliche Anpas-
sungen entsprechender Briistungen oder Geldnder, welche eine sol-
che Transparenz aufheben, sind nicht gestattet.

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwdinden bleibt
eine Uberschreitung der WH . NHN unberiicksichtigt, sofern diese
Abschnitte zum Gebéude hin zuriickspringen.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehohe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauliV0)

2.7 0 Offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablone)
2.8 A Nur Einzelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)
2.9 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig
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212

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen au-

Berhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksfldche

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze (iberbaubare Grundsticksflache fir Houptgebude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen (gilt auch fir offene Gara-
gen, Carports); Garagen sind nur innerhalb dieser Flachen (und in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zulssigen Neben-
anlagen und nicht iberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Flchen fiir Ga-
ragen zuldssig. Zur Verkehrsfldche ist mit oberirdischen baulichen
Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhalten.

Fiir oben genannte Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Beson-
deren bestimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 50 m* Bruttorauminhalt
(auBen), max. 16m?* Grundfliche und max. 3,25m Gesamt-
hhe (hochste Stelle gegeniber dem fertigen Geldnde); die
Summe der Bruttorauminhalte dieser Nebengebdude je Grund-
stiick darf 75m?® pro Grundstiick nicht Gberschreiten;

— nicht dberdachte Wasserbecken: max. GraBe 5% der Grund-
stiicksfldche (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO); zuldssig nur
in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze;

— freistehende thermische Solar- und Photovoltaikanlagen: max.
Summe der nutzbaren Fldche (senkrechte Projektion auf die je-
weilige Kollektorfliiche) 9 m? pro Grundstiick; zuldssig nur in ei-
nem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grundstiicks-
grenze; die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem Neben-
gebdude zuldssig.
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213 E./D.Wo

Anlagen

215 .
r=900 |

2.16

217

Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch
Windkraft gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen (§ 14 Abs. 2
BauNVO, § 1 Abs. 6i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablone)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; mit Ausrundungsradius
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.).

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.18

2.19

2.20

22

222

223

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-
terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

(Offentliche Grinflche

Landschaftsgerechte und
naturnahe Gdrten, Ver-

meidung von Schoftergdr-

ten

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und
Hoffldchen anfiillt, aufgrund ungenigender Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Bdden tber einen herzustellenden Regenwasser-
kanal dem dffentlichen Trennsystem zuzuleiten. Auch bei Einbau
einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den
offentlichen Regenwasserkanal zu gewdhrleisten.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfliiche zur Durchgriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die privaten Grundstiicke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksfldchen (Freifldchen) sind
gdrtnerisch als unversiegelte Vegetationsflichen anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen
bedeckte Flichen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
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224 Insektenfreundliche Be-
leuchtung/Photovoltaik-
anlagen

2.25  Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstiicken/Was-
serdurchldssige Beldge

20 % aufweisen (sogenannte Schottergdrten), sind im Bereich die-
ser Freifldchen nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthdhe betrdgt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflekfieren (d.h. je Solarglasseite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fiir Stellpltze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zulissig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Versorgungstriigers und der Ge-
meinde Sigmarszell zur Wartung und Instandhaltung der hier ver-
laufenden Leitungen und Kandle

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht 2 zu Gunsfen der Versorgungstriiger zur Wartung
und Instandhaltung der hier verlaufenden Leitungen und Kandle

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung mit
folgendem Inhalt:
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2.29 ‘

2.30 ‘. O

231 Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

— Die zur Liftung der Aufenthalts- und Ruheriiume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiiche, Schlafzimmer und Kinderzimmer) bend-
figten Fensterdffnungen sind auf die der KreisstraBe LI 1 abge-
wandten Gebaudeseiten (Nordwesten, Nordosten, Sidosten) zu
orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungspflicht fiir die Fensteroff-
nungen einzelner Aufenthalts- und Ruherdume konnen zuge-
|lassen werden, wenn alle anderen Aufenthalts- und Ruherdume
des Gebdudes die 0.g. Orientierung aufweisen und wenn gleich-
zeitig eine Unterbringung von Fensterdffnungen von weiteren
Aufenthalts- und Ruherdumen an allen hierfir zuldssigen Ge-
biiudeseiten (in den hierfiir zuldssigen GeschoBen) unter der
Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten
unmaglich ist (z.B. bei iberdurchschnittlichem Bedarf an Ruhe-
rdumen efc.) und wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit
ausreichend dimensionierten, mechanisch unterstiitzten, schall-
geddmpften Liftungs-Anlagen (z.B. infegrierte Fensterrahmen-
liftung mit Walzenlifter, Einzellifter etc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hahe,
variabler Standort innerhalb der dffentlichen Grinflache; es sind
ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den
dffentlichen Fliichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6ffentlichen Fliichen" zu verwen-
den.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Fliichen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.
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— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985, S.2551,
uletzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1S.2113) genannten.

Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Litter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefihrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisheere
Wilde Stachelbeere
Hunds-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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2.32  Pflanzungen in den priva-
ten Grundstiicken

233 Dachbegriinung

2.34 LNNM

2.35

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Baume und Striucher aus der
oben genannten Pflanzliste zu verwenden. Dariiber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher zulds-
sig, die nicht in der 0. g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striucher, Rosenziichtungen).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flichen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
gehdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985, S.2551,
2uletzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1S.2113) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Dicher mit einer Dachneigung von bis zu 20° sind als Beitrag zum
Klimaschutz sowie als Lebensrdume fir Flora und Fauna mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen. Ausgenommen hiervon
sind Dachterrassen sowie Flchen fir Photovoltaik- und Solaranla-
gen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"An der Wiesenstrafe" der Gemeinde Sigmarszell

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

31

SD/WD/PD/FD

Dachformen fiir Hauptgebdude (alternativ); entsprechend der
in der Typenschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Einhal-
tung der nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (ausschlieB-

lich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant
bleibt; so genannte Kriippelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Kriippelwalm; vier im
Winkel von jeweils 90° zu einer senkrechten Achse verdrehte
geneigte Dachflachen mit einheitlicher Dachneigung, von de-
nen sich genau zwei gegeniiberliegende Fldchen in einer ge-
meinsamen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht versetzte, zu-
sammenhdngende Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung
und Ausrichtung;

— FD: Flachdach; eine zusammenhdngende (nicht versetzte)
Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung und Austichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundfliche des Baukérpers des jeweiligen Hauptge-
biudes von dieser Dachform iiberdeckt sein. Die Fldchen von Dach-
iberstinden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden jedoch
die Flchen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachaufbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstdndig geschlossenen Gebdudeteilen (z.B. Terrassen-
iberdachung),
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3.2

Dachneigungen fiir Haupt-
gebdude

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den davernden Aufenthalt auch im Winter geeig-
net sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fiir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach und Pultdach
gilt: Bei der Dachform Pultdach miissen mindestens 75% aller
Dachebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel
sein. Die Fldche einer Dachebene wird in der senkrechten Projek-
tion auf die Fldche gemessen.

Bei den Dachformen, die nicht Flachdach sind, darf die Ansicht aus
der FuBgdngerperspektive nicht den Eindruck eines Flachdaches
erwecken (Schnittlinie Dach/Auenwand nicht durch vorgelagerte
Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teilbaukdrpern bestehen,
knnen die 0.g. Dachformen kombiniert werden, sofern die ein-
zelnen Teilbaukdrper dabei noch getrennt wahrnehmbar bleiben
bzw. nur durch untergeordnete Verbindungshauten miteinander
verbunden sind.

Die 0. g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fir unterge-
ordnete Bauteile der Déicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen) sowie fir Garagen.
Diese sind frei gestalthar.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung)

In Abhdingigkeit von der vorgeschriebenen Dachform sind folgende
Dachneigungen einzuhalten:

SD: 20 - 45°
WD: 16-32°
PD: 8-24°
FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Horizontalen zu messen.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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3.3

34

35

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien fir die Dach-
deckung

Farben

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachflache zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut
20ldissig.

Anlagen auf Flachddchern (0-3° Dachneigung) missen nicht pa-
rallel montiert werden, wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika)
s0 weit abgeriickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von
45° von unten nicht sichtbar bleiben.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Dicher von Hauptgebduden ab einer
Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten (leinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine etc.) sowie eine vollstandige Begrinung zuldssig. Fir dieje-
nigen Bereiche dieser Ddcher, die der Gewinnung von Sonnenener-
gie dienen, sind darber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese
Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) zum Zeitpunkt
der Errichtung Gblich bzw. erforderlich waren.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fiir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Ddcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaikanlagen) blich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4
4.1
42
3 -
44 Nr.........m?
4. 0
5 q 6
4.6 \ '

47  Forderung der
Artenvielfalt

4.8 Klimaschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Privatgdrten sollten mdglichst naturnah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, blitenreichen Wie-
senmischungen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Bdume, Striucher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).

Die Nutzung geeigneter emneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.
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Eine Fassadenbegriinung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von
Bdumen sollte eine Verschattung der Gebdude vermieden werden.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit moglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zisternen) sowie ei-
nes Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen Griinfld-
chen und die Privatgdrten durch zweimalige Mahd pro Jahr
(1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd Ende September) gepflegt
werden. Das Mihgut sollte von der Flche entfernt werden. Die Aus-
bringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden
werden.

Angrenzend an das geschiitzte Biotop (siehe Planzeichnung) muss
gem. §30 BNatSchG die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt
werden, dass die Biotope nicht zerstdrt oder erheblich oder nachhal-
fig begintrdchtigt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Teilfldchen des gem. Art. 23 BayNatSchG BW kartierten
Biotopes "Streuobstbestdnde bei Schlachters, Thumen, Sigmarszell,
Dornach und Heimholz" (Biotop-Nr. 8424-0162), auBerhalb des
Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feverbrand sind, konnen beim Amt fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfelsorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-

49 Natur- und Artenschutz

410  Biotopschuiz

N B ERE =
gm"ﬂ 11 WE

412  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feuver-
brandes
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4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

Schmutzwasserkanal

Regenwasserkanal

Erdgasleitung

Stromleitung

Grundwasserdichte Unter-
geschosse

Bodenschutz

scher Bohnapfel und Welschisner (Mostéipfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer
besonderen Anfilligkeit fir die Feuerbrandkrankheit sollten Birnen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Sichifldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fliche ist eine uneingeschrdnkfe
Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahnoberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasserkanal
des Abwasserverbandes Bayerische Bodenseegemeinden (siehe
Planzeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Regenwasserkanal
der Gemeinde Sigmarszell (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Erdgasleitung der
Thiiga Energienetze GmbH, (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Stromleitung der
EG Schlachters (siehe Planzeichnung)

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu
rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
Untergeschoss ausgefiihrt werden.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann aufgrund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschriinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Béden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
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sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Baden verlagert oder wiederauf-
gebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig verandert.
Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von
Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere An-
forderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial regelt
812 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiiteren Entsorgung von
Bodenaushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlo-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflchen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Boden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldchen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbaden auf das unumgdngli-
che MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fliichen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
foden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.
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4.20

4.2

4.22

Gemeindliche Stellplatz-
satzung

Barrierefreies Baven

Brandschutz

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusdtzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnatige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Fir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "An der
WiesenstraBe" gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in ihrer je-
weils aktuellen Fassung.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherm die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den Erdgeschossen der geplanten Gebdude gepriift und
in Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Rettungshdhen:

Aus Aufenthaltsriiumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschos-
sen muss die Rettung von Personen Giber zwei voneinander unab-
hingigen Rettungswegen gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen
ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch Gber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr ber das er-
forderliche Rettungsgerdt verfigt. Bis zur Oberkante der Briistung
von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen ist dies eine ge-
normte Steckleiter mit einer Rettungshhe von 7,20 m, von mehr
als 7,20 m ein genormtes Hubrettungsgerdt.
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4.23

Ergdnzende Hinweise

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg
iber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sicher-
gestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhingige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss mijssen die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter
Reftungsweg).

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte (DFK) des Am-
fes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Stand: 01.2021

Die Hohenangaben ber NHN beziehen sich auf das Bezugshohen-
system DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffillige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
tomer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhiltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternghmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behilt sich die Gemeinde Sigmarszell
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4.24

4.25

Plangenavuigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

vor, die Entleerung der Millbehdlter gesummelt an einem Standort
durchfiihren zu lassen.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungs-
straBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Autbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Houshilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Sig-
marszell noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI.S.74) und Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Sigmarszell den Bebau-
ungsplan "An der WiesenstraBe" in Gffentlicher Sitzung am 25.11.2021 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der WiesenstraBle" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 24.08.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "An der WiesenstraBe" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 24.08.2021.
Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 24.08.2021 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.

84  Inkrafitreten

Der Bebauungsplan "An der WiesenstraBe" der Gemeinde Sigmarszell tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(Hr. J. Agthe, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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6 Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben

6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Die Gemeinde Sigmarszell beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA).

6.1.1.2  Die Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der WiesenstraBe" im beschleunigten Verfah-
ren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

6.1.1.3  Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf-
grund des Bebauungsplanes "An der WiesenstraBe" zu erwarten sind, gelfen als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 130 Abs.2 Nr.4 BauGB).

6.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1.2.1  Die zu Gberplanende Fldche liegt im Siiden des Ortsteiles Schlachters. Der Geltungsbereich ist so-
wohl nordwestlich als auch norddstlich durch bereits bestehende Wohnbebauung begrenzt. Dariiber
hinaus grenzt der Planbereich im Sidwesten an die KreisstraBe LIT an.

6.1.2.2  Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 260.

6.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

6.2.1  Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

6.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgauer Hugellandschaft geprigt.

6.2.1.2  Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude.
Dariiber hinaus sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

6.2.1.3  Die Topografie innerhalb des dberplanten Bereiches weist kaum Steigung auf. Die iberwiegenden
Teile des Geldndes sind nahezu eben und steigen lediglich nach Norden und Osten leicht an.

6.2.2  Erfordernis der Planung

6.2.2.1  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Laut der Statistik zur Bevélkerungsentwicklung des
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Statistischen Landesamtes Bayem, ist fir die Gemeinde Sigmarszell bis zum Jahr 2031 ein Zu-
wachs von bis zu 2,5% zu erwarten, was bei aktuell etwa 2.927 Einwohner (Stand: 31.12.2017)
einem Zuwachs von bis zu ca. 70 Einwohnem entspricht. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren
in der Gemeindeverwaltung jedoch zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken regis-
friert, welche diese Zahl deutlich Gbersteigen.Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es
der Gemeinde nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht
ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstiinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die
kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken kdnnten. Die im Fldchennut-
zungsplan dargestellten Wohnbaufldchen sind entweder bereits bebaut oder fiir die Gemeinde nicht
verfigbar. Durch die Planaufstellung soll ein zukiinftiges Wachstum des Ortsteiles "Schlachters"
der Gemeinde Sigmarszell erméglicht und auch mittel- bis langfristig das notwendige Wohnrau-
mangebot fir eine ausgewogene Bevlkerungszusammensetzung geschaffen werden. Die Ge-
meinde Sigmarszell beabsichtigt mit dieser Planung, die Siedlungsentwicklung zu fokussieren und
diese bewusst zu starken. Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd
einzugreifen. Da die Fliche im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche (W)
dargestellt ist, entspricht sie auch den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde in diesem Bereich.

6.2.3  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

6.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwerfige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Gemeinde Sigmarszell als allgemeiner ldndlicher Raum.

hang 2 "Struk-
furkarte"

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

— 621 Erneuerbare Energien sind verstéirkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3.2  1u Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren innerorts
keine Brachfldchen vorhanden. Die Gebdudeleerstinde sowie die Baulicken sind alle in Privatbesitz
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6.2.3.3

6.2.3.4

und konnen auf Nachfrage der Gemeinde bei den Eigentimern auch kurz- bis mitfelfristig nicht

erworben werden.

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

—Al2

— All22

— M1/ A2/
ATII3

— BI1.1

- BVI2

—BVI3

In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer Gkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

Bestimmung der Gemeinde Sigmarszell als bevorzugt zu entwickelndes Klein-
zentrum

Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20l dssig.

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mdglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.
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6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.3.7

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.24.4

6.245

6.24.6

Die Gemeinde Sigmarszell verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Eine Berichtigung des Fldchennut-
zungsplanes ist daher nicht notwendig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, Standortwohl, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Sigmarszell geprift. Der Standort eigenet
sich aufgrund seiner direkten Anbindung an die bestehende Wohnbebauung, der damit verbunde-
nen Arrondierung in diesem Bereich, der atfraktiven landschaftlichen Lage und den geringen Er-
schlieBungsaufwand hervorragend fir die Umsetzung von Wohnbebauung.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungstermines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen
auf die Einhaltung von Sichtfeldern fiir die Anfahrtsicht aufgrund der Lage an der KreisstraBe Lil
hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, in Sigmarszell neuen Wohnraum fiir die ortsansissige
Bevidlkerung zu schaffen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen Wohnraum fiir die ortsansissige Bevélkerung zu
schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu
beeintrdchtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemdBe Bauformen (freistehendes
Einfamilienhaus, Doppelhaus) verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen werden, das die Wohnbedirfnisse der Bevélke-
rung, inshesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, beriicksichtigt. Dabei wird auch der
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumshildung weiter Kreise
der Bevdlkerung und den Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen (gem. §1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
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6.2.4.7

6248

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.6
6.2.6.1

jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO0).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der WiesenstraBe" erfolgt im so genannten beschleunig-
ten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden
maglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt bei ca. 1.070 m? iberbaubarer Grundfliche und folglich unter
10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flachen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Stidtebauliche Entwurfsalternativen

Fiir die Ausarbeitung des Stidtebaulichen Entwurfs fir das Plangebiet "An der WiesenstraBe" wur-
den dessen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erhoben und analysiert
und ein Entwurfin 6 (Anzahl) Alternativen entwickelt, der die verschiedenen Belange (bspw. Wohn-
bedirfnisse, Ortshild, Wegebeziehungen) beriicksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine
sinnvolle stddtebauliche Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, eine Vielfalt an Grund-
stiicksgrBen und die Schaffung von hochwertigen Freiraumstrukturen gelegt.

Die Alternative 6, welche dem Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht eine ErschlieBung durch eine
StichstraBe von der "WiesenstraBe" vor, welche in einem Wendekreis endet. Dieser wird ergdnzt
durch drei dffentliche Stellpldtze im norddstlichen Bereich des Plangebietes. Der stidtebauliche
Entwurf ermaglicht sowohl Einzel-, als auch vereinzelt Doppelhduser. Im Sidwesten ist ein Anbau-
verbot aufgrund der umittelbaren Lage an der KreisstraBe LiT notwendig.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich "An der WiesenstraBe" ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Fest-
sefzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet (WR)
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6.2.6.2

maglich. Es ist jedoch aus stdtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung,
wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von nicht stérenden Handwerksbetrie-
ben und Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke auf eine ausnahmsweise Zu-
lssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situ-
ation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen.

—  Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren in beiden Gebieten die in § 4 Abs. 3 angefihrten Nutzun-
gen: Betriehe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unldshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die Kleinrdumige stidtebauliche Gesamt-
situation sind die Griinde hierfir.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind in beiden Gebieten Elektro-Tankstellen als einzelne Ladestiulen
im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zulds-
sig.Durch die einzelnen Ladesdulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnut-
zung nicht unterlaufen. Von einer von den einzelnen Ladeséulen ohne Verkaufsstelle ausge-
henden Stérung ist nicht auszugehen. Die Ladesdulen fiigen sich durch GriBe und Aussehen in
die Umgebung ein und dienen lediglich dem Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass
keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bend-
figte Ladedauer, ist nicht von einem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

— Grundsditzlich ausgeschlossen werden zudem fernmeldetechnische Hauptanlagen gem. §4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14 Abs. 2
BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung
20 tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der
Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werden, dass
durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das Wohngebiet
entstehen konnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden
begintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Beeintrdchti-
qung gegeben wire. Dem Gedanken einer flachendeckenden Versorgung mit Mobilfunkanlagen
im Gemeindegebiet kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funktechnischen Zusam-
menhdnge entsprochen werden. Dies ist inshesondere dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb
des Ortsteils auch in vertretbarer Néihe zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bauge-
biete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche Anlagen generell zuldssig sind und in
denen keine Einschriinkungen ihrer Zuldssigkeit gelten oder geplant sind.
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6.2.6.3

6.2.6.4

6.2.6.5

6.2.6.6

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Werte von 0,30 fiir die Typen 1 und 2 befindet sich im Rahmen
derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete.
Der zuldssige Hochstwert stellt eine fir die landliche Umgebung angepasste Festsetzung dar.
Er orientiert sich inshesondere am Erforderis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie an der angrenzenden bestehenden Bebauung. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage
und an diesem Standort ist stddtebaulich nicht angepasst.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebdude- und Wandhdhen dber NHN schafft einen
verbindlichen Rohmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an  Gebdudeprofilen.
Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden
(z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Durch die Festetzung, dass Briistungen
oder Geldnder, welche nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt werden, bei der Berechnung
der maximal zuldssigen Wandhahe zu beriicksichtigen sind, soll verhindert werden, dass die
entsprechenden Bristungen bzw. Geldnder als massiver Teil der AuBenwand wahrgenommen
werden und somit eine groBere Wandhahe als stiidtebaulich erwiinscht erreicht wird.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus
(Typ 2) umgesetzt werden. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes
Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten geprift wer-
den.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffemn (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Die Anordnung der Fldchen fir Garagen ist auf
die ErschlieBungssituation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke
eine maglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflichen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).
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6.2.6.7

6.2.6.8

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

6.2.7.3

Die Ausweisung einer speziellen Fldche fir Garagen ist nicht fiir jedes Grundstiick erforderlich, da
Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kinnen.

Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Moglichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren
oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der berbaubaren
Grundstiicksfldchen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Einschrinkungen werden Fehlentwick-
lungen ausgeschlossen.

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft gem. § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO ausgeschlossen, um Beeintrichtigungen des Orts- und Land-
schaftshildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft
20 vermeiden.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
20 den naturnahen Riumen sowie des dérflichen Charakters des Ortsteiles wiire bei einer zu starken
Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind aufgrund der o.g.
Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufwei-
sen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fiir die ErschlieBungssituation. Die vorgenommenen Einschriin-
kungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken
Versiegelung der Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Infrastruktur

Im Geltungshereich ist die Festsetzung von Leitungsrechten erforderlich, um eine uneingeschrankfe
Wartung und Instandhaltung der hier verlaufenden Leitungen und Kandle durch die jeweiligen
Versorgungstriiger sowie der Gemeinde Sigmarszell zu gewdhrleisten.

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschéichte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) bzw. der Flichen fiir Garagen und/oder Carports vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen der Hauskontrollschdchte keine Bebauung
méglich sein wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missverstiindnisse hinsichtlich der
Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.
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6.2.7.5

6.2.8
6.28.1

6.2.8.2

6.2.8.3

6.2.8.4

6.2.8.5

6.2.9
6.2.9.1

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Gherplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung sind in rdumlicher Nahe
die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles Schlachters zu FuB erreichbar (Kindergarten,
Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmiindung in die "BodenseestraBe" hervorragend an
das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "HauptstraBe" besteht eine Anbindung an die
BundesstraBe B 308. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine 5m breite Stichstrafe, womit eine
ausreichende StraBenbreite fir Begegnungsverkehr erreicht wird. Der Wendekreis ist mit einem
Radius von 9 m festgesetzt. Dies entspricht dem Wendekreis eines 2-achsigen Mllfahrzeuges.

Im Einmindungsbereich in die BodenseestraBe ist die Verkehrssicherheit durch die hinweisliche
Aufnahme von Sichiflichen sowie Zufahrtsverbote zu den Grundstiicken gewdhrleistet.

Die Festsetzung von Hihenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen ist nicht erfor-
derlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungsanlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebdude zur BodenseestraBe aufgrund des Baye-
rischen StraBen- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG) von 15,00 m ist entsprechend der Aussage
der Staatlichen Bauamtes Kempten unterschritten, um einen Gestaltungsspielraum fiir den even-
tuellen Bau eines Geh- und Radweges und einer Querungshilfe in diesem Bereich umsetzen zu
kénnen.

Nutzungskonfliktlésung, Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwarten-
den Verkehrsldrmimmissionen der KreisstraBe LI 1 (Bodenseestrafe) und der BundesstraBe B 308
gemdB der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) erstellt (Gutachten der Sieber Consult GmbH
vom 05.05.2021). Die Berechnungen haben ergeben, dass die Orientierungswerte des Beiblat-
fes 1, DIN18005-1 fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von tags/nachts 55/45 dB(A) an der
nichstgelegenen Baugrenze um bis zu 4 dB(A) Gberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) werden an den Baugrenzen eingehalten.

Da die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV an den Baugrenzen eingehalten werden und die
Orientierungswerte der DIN 18005 lediglich an drei Baufeldern geringfiigig Gberschritten werden,
soll der Konflikt fiir die Aufenthaltsraume mit passiven LarmschutzmaBnahmen geldst werden. Fiir
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6.2.10.1

6.2.10.2

6.2.10.3

6.2.10.4

6.2.10.5

die AuBenwohnbereiche (z.B. Terrasse, Balkon) ist eine aktive LarmschutzmaBnahme nicht zwin-
gend erforderlich, da hier ein Beurteilungspegel von maximal 59 dB(A) zu erwarten ist.

Um eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in den schutzbedirftigen Réumen zu
gewdhrleisten, ist im Bebauungsplan eine Festsetzungen zur Orientierung der zum Liften bendtig-
fen Fensterffnungen in den konfliktfreien Bereich enthalten. Ausnahmen von der Orientierungs-
pflicht werden zugelassen, wenn alle anderen Aufenthalts- und Ruherdume des Gebdudes die o.g.
Orientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung von Fensterdffnungen von wei-
teren Aufenthalts- und Ruherdumen an allen hierfir zuldssigen Gebdudeseiten unter der Voraus-
setzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist. Die Raume sind dann er-
satzweise mit ausreichend dimensionierten, mechanisch unterstitzten, schallgedampften Liftungs-
Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Einzellfter etc.) auszustatten.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gesichert und es sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Innerhalb des Geltungshereiches sind keine Altlasten bekannt. Anhand der chemischen Analyse der
Bodenproben aus dem Plangebiet konnte eine Einteilung in die Qualitdtsstufe "20" vorgenommen
werden (siehe Orientierender abfalltechnischer Bericht der Dr.-Ing. Georg Ulrich — Geotechnik
GmbH vom 06.10.2021). Sollten im Zuge von Erdarbeiten wider Erwarten dennoch Altablagerun-
gen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau zu
informieren.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischwassersystem zur Entsorgung der Abwisser. Die Entwiisserung
des Baugebietes erfolgt Gber ein Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die Schmutzwasserkanalisation des Abwasserverbandes
Bayerischer Bodenseegemeinden eingeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird einem herzustellenden Regenwasserkanal zugefihrt, da
die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fiir eine Versickerung zu gering ist.

Das Baugebiet wird an die Wasserversorgungsanlage des Zweckverbands Handwerksgruppe ange-
schlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Fiir das Baugebiet
besteht ausreichend Potenzial zur Wassergewinnung.

Fiir das Baugebiet wurde vom Biiro Dr.-Ing. Georg Ulrich — Geotechnik GmbH ein Baugrund- und
Grindungsgutachten erstellt. Bei der Untersuchung wurde das Grundwasser oberfldchennah in etwa
1,2 m Tiefe angetroffen. Vor allem bei starkeren Niederschldgen kann es aufgrund der geringen
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Durchldssigkeit zu einem Aufstau bis zur Geldndeoberkante kommen, dies ist bei der Planung von
Gebduden zu beriicksichtigen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den. Die Grundwassersituation erfordert die Ausfihrung der erdbodenberiihrenden Bauteile bzw.
Untergeschosse als "Weie Wanne" aus wasserundurchldssigem Stahlbeton. Ohne Frostschutz-
maBnahmen liegt die max. Frosteindringtiefe bei etwa 1,3 m. Die anstehenden Bdden sind nicht
zur Arbeitsraumverfillung geeignet. Nihere Hinweise und die Grinungsempfehlungen fiir Gebtude
mit oder ohne Unterkellerung finden sich im Baugrund- und Grindungsgutachten der Dr.-Ing.
Georg Ulrich — Geotechnik GmbH vom 29.09.2021. Anhand der chemischen Analyse der Boden-
proben aus dem Plangebiet konnte eine Einteilung in die Qualitdtsstufe "Z0" vorgenommen werden
(siehe Orientierender abfalltechnischer Bericht der Dr.-Ing. Georg Ulrich — Geotechnik GmbH vom
06.10.2021). Eine weitere Untersuchung des Erdaushubs nach abfallrechtlichen Kriterien hinsicht-
lich ihrer Eignung zur Verwertung ist dennoch erforderlich.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehchen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungsplanung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1
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7111
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7121

12
121
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1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der WiesenstraBe" im beschleunigten Verfah-
ren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf-
grund des Bebauungsplanes "An der Wiesenstralie" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § T
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand des Ortsteiles Schlachters der Gemeinde Sigmarszell.
Es grenzt im Nordosten und Nordwesten an bestehende Wohnbebauung an. Im Siidwesten wird
das Gebiet durch die "BodenseestraBe" und im Siidosten durch die "WiesenstraBe" begrenzt. Jen-
seifs der angrenzenden StraBe schlieBt die freie Landschaft an. Diese Fldchen werden wie auch das
Plangebiet selbst landwirtschaftlich genutzt (Grinland).

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Bei der iberplanten Fliiche handelt es sich derzeit um eine durch
langjdhrige intensive landwirtschaftliche Nutzung geprigte Wiesenfldche. Gehdlze kommen auf der
Fliiche nicht vor. Am nordwestlichen Rand das Plangebietes wurden die angrenzenden Grundstiicke
der Neubauten mit Flusssteinen eingefasst. Im Ubergang zu den StraBen und den angrenzenden
Garten kommen hahere nitrophile Pflanzen (iberwiegend Brennnessel-Arten (Urtica spec.)) oder
Brombeere (Rubus sect. Rubus) auf, wo Abschnitte bei der Mahd regelmaBig nicht miterfasst wer-
den konnten.

Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde
das Gebiet im Juni 2021 bei guten Witterungshedingungen zwei Mal durch einen Biologen began-
gen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom 15.06.2021). Dabei
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fanden sich weder im Bereich der Flusssteine noch auf der weiteren Flche Hinweise auf ein Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten. Aufgrund der kurzen Bestandsdauer der Steinmauer
und dem Vorkommen von vielen Katzen in der angrenzenden Siedlung ist ein Vorkommen der
Launeidechse sehr unwahrscheinlich. Anhand der Ergebnisse der zweimaligen Begehung kann ein
Vorkommen daher ausgeschlossen werden kann.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das ndchste Natura 2000 Schutz-
gebiet ("Laiblach und Oberreitnauer Ach", 1D 8424-371) befindet sich etwa 1km siddstlich des
Plangebietes. Die ndchsten gem. Art.23 BayNatSchG kartierten Biotope liegen etwa 30 m nord-
westlich und 180 m norddstlich ("Streuobstbestinde bei Schlachters, Thumen, Sigmarszell, Dor-
nach und Heimholz", Biotop-Nr.8424-0162, Teilfldchen 001 und 002). Ein weiteres Biotop be-
findet sich etwa 220 m westlich ("Niedermoorkomplexe sidwestlich Schlachters", Biotop-Nr. 8424-
0169-001). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zur Rhein-Jungmordnenregion. Der Untergrund des Plangebietes besteht aus
wijrmzeitlichem Mordnenmaterial (Till). Aus den anstehenden, zum Teil lsshaltigen Geschiebeleh-
men und -mergeln der Wiirmeiszeit haben sich Bodenkomplexe (Gleye mit weitem Bodenarten-
spekirum (Mordine), verbreitet mit Deckschicht, selten Moore; im Untergrund Gberwiegend car-
bonathaltig) mittlerer Fruchtbarkeit entwickelt. GemdB dem Baugrund- und Griindungsgutachten
der Dr.-Ing. Georg Ulrich Geotechnik GmbH (Fassung vom 29.09.2021) ist die natirliche Schich-
tenabfolge stellenweise durch Auffiillungen Gberdeckt. Uber den wiirmzeitlichen Sedimenten finden
sich im Plangebiet neben der Verwitterungsdecke stellenweise Bachablagerungen. GemdB Reichs-
bodenschitzung, welche die Fldche als Grinland bewertet, handelt es sich um Lehme mittlerer
Lustandsstufe mit guter Wasserstufe. Die Fldche wird noch als Grinland genutzt; die Parzelle ist
mit 0,44 ha jedoch relativ klein. Die Boden sind vollstindig unversiegelt, aber vor allem im Nord-
westen deutlich anthropogen iberprdgt (Geldndeverdnderungen zur Begradigung der benachbarten
Grundstiicke; groBflachig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen;
zudem Eintrag von Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln; mglicherweise auch Bodenumbruch
und Griinlandeinsaat in der Vergangenheit). Aufgrund der derzeitigen Wiesennutzung konnen die
vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfiillen. Die Durchldssigkeit der vor-
kommenden Baden ist gering bis sehr gering.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberflachengewiisser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch aufgrund der weitgehend ebe-
nen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Abwsser
fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitfléchig tber die be-
lebte Bodenzone. Aufgrund von Stauwirkungen der nur gering durchldssigen Bodenschichten
kommt es zu einer oberfldchlichen Ansammlung von Grundwasser.
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Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Gehdlze kom-
men auf der Fliche nicht vor. Da die umliegende Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifa-
milienwohnhduser mit Gdrten), kommt der Fldche keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.
GriBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der
Luft fihren konnten, liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der
Lage im landlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt in-
nerhalb des Voralpinen Moor- und Higellandes und gehdrt zu den Wiesen- und Weidelandschaften
des Westallgduer Higellandes. Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftliches Grinland
in siidlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Schlachers. Die Fliche weist ein leichtes Gefille Richtung
Nordwesten auf und ist aufgrund der intensiven Nutzung strukturarm. Am Plangebiet filhren Wan-
derwege des Wanderwegenetzes der Region Allgdu vorbei, damit kommt der Fldiche eine gewisse
Bedeutung fir die Erholung zu. Im Nordosten und Nordwesten schlieBt der Gberplante Bereich an
bestehende Wohnbebauung an. Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen sowie von der
freien Landschaft im Sidenwesten und Siidosten her gut einsehbar. Durch die Ortsrandlage ist der
Bereich fir das Ortshild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukérper und Verkehrsflichen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Gehélze sind von der Planung nicht betroffen. Da das Plan-
gebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Da es sich
im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deutlichen Sto-
reinflissen durch die umliegenden Strafen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut
als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Aufgrund der Entfernung, die zu
den 0.g. Biotopen besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung keine funktionalen
Beziehungen anzunehmen sind, sind die Biotope von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukdrper
bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kannen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Durch die Planung gehen
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landwirtschaftliche Ertragsfldchen auf 0,44 ha verloren. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten
Fldichen ist insgesamt noch gering, da es sich lediglich um sechs Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebauung
verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlagswasser
eingeschrinkt. Infolgedessen verringert sich unfer Umstinden in geringem Umfang auch die
Grundwasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind jedoch
aufgrund der geringen FlichengrdBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen der Ver-
siegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend minimiert. Das
anfallende Niederschlogswasser wird einem herzustellenden Regenwasserkanal zugefihrt, da die
geringe Durchldssigkeit der Baden eine Versickerung von Ort nicht zuldsst. Das anfallende Schmutz-
wasser wird getrennt gesammelt und Gber das bestehende Schmutzwasserkanalnetz des Abwas-
serverbandes Bayerische Bodenseegemeinden der Kldranlage Lindau zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltluftbildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenfléichen beschrdnkt. Aufgrund des eingeschriinkten Umfangs der
20 bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwar-
ten. Durch die Pflanzung von Gehdlzen wird die Frischluftproduktion im Plangebiet verbessert.
Durch die geringe Anzahl der Wohneinheiten ist keine erhebliche Zunahme von Luftschadstoffen in
Folge der Kleinfeuerungsanlagen oder des zustzlichen Verkehrsaufkommens zu erwarten. Da die
Topografie Gberwiegend eben ist, ist nicht mit der Zerschneidung von regionalen Kaltluftstrimen
20 rechnen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige
Begintrdchtigung. Die Bebauung findet in einem von Siidwesten und Siidosten gut einsehbaren
Bereich statt, liegt jedoch zwischen bestehender Bebauung und verlagert damit den nordlichen
Ortsrand nicht maBgeblich weiter in die freie Landschaft hinaus. Die "BodenseestraBe” und die
"WiesenstraBe" werden als bisherige Grenzen des siidlichen Ortsrandes auch bei Umsetzung der
Planung eingehalten. Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen
EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Grinfldche).
Aufgrund der bestehenden Kandle und Leitungen entlang der BodenseestraBe und der WiesenstraBe
ist keine Eingriinung durch Gehdlze mdglich. Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger und
das Landschaftshild begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die ge-
wachsene darfliche Struktur einfigt.
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Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im Gstlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche Grinfldche festgesetzt, die eine auflockernde Grinzone
zwischen der geplanten Bebauung schafft.

Aut der dffentlichen Griinfldche ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird eine
angemessene Durchgrinung der Bebauung gewdihrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Le-
bensraumwert der Fldche fir siedlungstypische Tierarten.

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Bdume und Strducher geachtet. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefihrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfillige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBbldttrigen Zwergmispel
(Cotoneaster). Auch die Arten der Gattung Sordus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speierling)
kinnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst natunah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden sind im Ubergangshereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an dffent-
liche Flichen angrenzen, nur Laubgehélze zuldssig.

Die Planzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstréucher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsiisthetischer Belange zu erwarten sind.

Fiir Flachddcher mit einer Neigung von bis zu 20° ist eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.
Diese dient zum einen dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlagsabflussspitzen. Zum
anderen verbessert sich das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der
Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden. Dariiber hinaus bietet ein be-
grintes Dach auch Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und kann daher neben dem Beitrag zum
Klimaschutz auch als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Planung verloren gehendes Griin dienen.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
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712311

12312

712313

712314

weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fliichig mit Niederschlagswasser in Berhrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gestaltung von Gdrten dient dazu, die Ent-
stehung von Schottergdrten und den Eindruck einer fast vollstindigen Versiegelung zu vermeiden.
Eine stdrkere Begrinung der Freiflichen ist sowohl aus Griinden des Natur- und Artenschutzes als
auch fir das innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft. Die Festsetzung ldsst Bereiche zu, die mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckt sind, sofern diese einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 20 %
aufweisen. Mit Freifldchen sind dabei alle nicht mit Hochbauten bestandenen und nicht anderweitig
befestigen Flichen (wie Wege, Terrassen usw.) gemeint. Anspruchsvolle und modeme Freifldchen-
gestaltungen, wie z.B. Steingdrten, sind daher grundsitzlich maglich, wihrend gleichzeitig durch
die getroffene Einschrdnkung ein gefiilligeres optisches Erscheinungshild sichergestellt wird.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4,50 m verwendet werden diirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaikmodule zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3%). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauer verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Es erfolgt eine Klar-
stellung zu den unterschiedlichen Ausprigungen dieser Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschriften
zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft
in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude.

Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel- oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines pro-
filgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im
bavaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hier-
fir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die Regelungen fiir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrecht-
licher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflichen und den Vorschriften zum
Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweiligen Hauptgeb@udes zueinan-
der parallel sind. Die Fldche einer Dachebene wird in der senkrechten Projekfion auf die Fldche
gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen.

Durch die Festsetzung von Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen ist die Moglichkeit ausgeschlossen,
dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthahe erreichen konnten.

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
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8.1.1.4

8.1.1.5

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Die getroffene Regelung schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefihrte
Abstand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Photovol-
taikanlage zu messen.

Die Vorschrift zur Aufstiinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachddchern soll grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddchern ermdglichen. Gleichzei-
fig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die
getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinderungswin-
kels der Solarmodule im duBeren Dachbereich dieser Dachform.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehahe sind Vorgaben
zur Wand- und Gesamt-Gebdudehdhe ausreichend.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rothraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben ent-
sprechen dem bisherigen Gebdudebestand im Bereich der bestehenden Siedlung ndrdlich des Plan-
gebietes. Die Farben figen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation
ein.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 BayBO zu Grunde
gelegt. Ein Inkraftsetzen der Abstandsflichen ist mit Novellierung der BayBO vom Dezember 2020
nicht mehr erforderlich. Es handelt sich um eine dynamische, auf die aktuelle Fassung der BayBO
bezogene Regelung. D.h., es gelten jeweils die Abstandsflachenregelungen gemdB der aktuell gil-
figen Fassung der BayBO. Dies ist sinnvoll, um Begintrichtigungen der Belichtungs- und Belif-
tungssituation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksflachen
20 vermeiden.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Aufgrund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,44 ha

9.2.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,37 84,1%
Offentliche Verkehrsflichen inkl. Begleitgriin 0,06 13,6%
Offentliche Grinflichen 0,01 23%

9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche: 15,9 %

9.2.1.4  Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 6

9.2.1.5  Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 18
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9.2.1.6  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 27,3

9.2.1.7  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,3):
27,6

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Bayerische Bodenseegemeinden, Sig-
marszell

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe, Sig-
marszell

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdts-Genossenschaft Schlachters eG

9.2.2.5 Gasversorgung durch: Thiiga Energienetze GmbH, Bad Waldsee

9.2.2.6  Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft (ZAK), Kempten (Allgdu)

9.3 Lusitzliche Informationen

9.3.1  Anhang

9.3.1.1  Anlage 1: Aufstellung zur Ermittlung der Potenziale der Innenentwicklung gem. § Ta Abs.2 BauGB

9.3.1.2  Anlage 2: Lageplan zur Ermittlung der Potenziale der Innenentwicklung gem. § Ta Abs. 2 BauGB

9.3.2  Plandnderungen

9.3.2.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 24.08.2021) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 16.09.2021 enthalten):
— Entfallen der Larmschutzfestsetzung 1
— Anpassung der Ausfihrung zur Berechnung der Abstandsfldchen
— Anpassung der Festsetzung zur Berechnung der maximal zuldssigen Wandhdhe
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— Aufnahme des Hinweises "Gemeindliche Stellplatzsatzung"
— Erginzung des Hinweises "Brandschutz"

— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

gen
Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur- _
karte"; Darstellung als allgemei- STNMAY
o . I _Badolz (o g
ner landlicher Raum oo 4

Lindau
(Bodensee)

(/Bregenz)

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete (> > )

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan; Darstel-
lung als Wohnbauflche
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidosten auf die zu
iiberplanende Fldche.

Blick von Osten auf die zu Gber-
planende Fldche.

Blick von Westen auf das Plange-
biet und die sidlich angrenzende
BodenseestraBe.
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Blick von Siidosten auf die west-
lich angrenzende Bebauung

Blick von Nordwesten auf die Bo-
schung im siidwestlichen Bereich
der Flache
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12 Verfahrensvermerke

121 Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.12.2019. Der Beschluss
wurde am 20.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

122 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. §13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdf § 13 b BauGB
i.V.m. §13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die

wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis zum 17.01.2020 zur Planung
20 GuBern (Bekanntmachung am 20.12.2019).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.07.2021 bis 11.08.2021 (Billigungsheschluss
vom 24.06.2021; Entwurfsfassung vom 14.06.2021; Bekanntmachung am 02.07.2021) sowie
in der Zeit vom 04.10.2021 bis 05.11.2021 (Billigungsbeschluss vom 16.09.2021; Entwurfsfas-
sung vom 24.08.2021; Bekanntmachung am 24.09.2021) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

123 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
02.12.2019 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 05.07.2021 (Entwurfsfassung vom
14.06.2021; Billigungsbeschluss vom 24.06.2021) sowie mit Schreiben vom 07.10.2021 (Ent-
wurfsfassung vom 24.08.2021; Billigungsbeschluss vom 16.09.2021) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

124 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.11.2021 iber die Entwurfs-
fassung vom 24.08.2021.

Sigmarszell, den .............
(). Agthe, Biirgermeister)
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125  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "An der Wiesenstrae" in der Fassung vom
24.08.2021 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 25.11.2021 zu Grunde lag und dem
Satzungsheschluss entspricht.
Sigmarszell, den .............
(). Agthe, Biirgermeister)
126 Bekanntmachung und Inkraftireten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 03.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"An der WiesenstraBe" ist damit in Kraft gefreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Sigmarszell, den .............
(). Agthe, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 14.06.2021
Plan gedndert am: 24.06.2021
Plan gedndert am: 24.08.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung M. Rehmann
Landschaftsplanung M. Parbel
Immissionsschutz D. Wolf
Artenschutz S. Bohm
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. M. Rehmann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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